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Aufgrund der 88 5 und 51 der Hessischen Gemeindeordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 07.03.2005 (GVBL. | S. 142), zuletzt geandert durch Art. 2 des Geset-
zes vom 16.02.2023 (GVBL. S. 90, 93) sowie der 8§ 52, 86 Abs. 1 Nr. 23 und 91 Abs. 1 Nr.
4 der Hessischen Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28.05.2018 (GVBL. S. 198), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.11.2022
(GVBL. S. 571, 574), hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt / Gemeindevertre-
tung der Gemeinde in ihrer Sitzung am 04.06.2024 die folgende

SATZUNG
uber die Stellplatzpflicht sowie die Gestaltung, Gréf3e und Zahl der Stellplitze
fur Kraftfahrzeuge, Abstellplatze fir Fahrrader
sowie die Ablosung der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge
der Stadt R6dermark

beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich
Die Satzung gilt fur das gesamte Gebiet der Stadt Rodermark.
§ 2 Herstellungspflicht

(1) Bauliche Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr zu erwarten ist, durfen
nur errichtet werden, wenn Stellplatze und Abstellplatze in ausreichender Zahl und
GrofRe sowie in geeigneter Beschaffenheit, einschlieBlich fur Kraftfahrzeuge von
Menschen mit Behinderungen, hergestellt werden (notwendige Stellpldtze und Ab-
stellpldtze). Diese mussen spatestens im Zeitpunkt der Nutzungsaufnahme bzw. Be-
nutzbarkeit der baulichen Anlagen fertiggestellt sein.

(2) Anderungen oder Nutzungsanderungen von baulichen Anlagen dirfen nur erfolgen,
wenn der hierdurch ausgeldste Mehrbedarf an Stellplatzen und Abstellpldtzen in
ausreichender Zahl und Grofe sowie in geeigneter Beschaffenheit hergestellt wird
(notwendige Stellpldatze und Abstellplatze).

Ein Mehrbedarf an Stellplatzen und Abstellpldatzen wird auch durch den nachtragli-
chen Ausbau von Dach- und Kellergeschossen oder Aufstockung ausgelost.

(3) Es besteht keine Pflicht zur Herstellung von Abstellplatzen fur Sonderfahrrader.

(4) Notwendige Stellplatze und Abstellplatze sind so herzustellen und instand zu hal-
ten, dass die Benutzbarkeit stets gewahrleistet ist. Die zugehorige Begrinung ist
dauerhaft zu unterhalten.

§ 3 Begriffe

(1) Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind Flachen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen
auRerhalb offentlicher Verkehrsflachen dienen.



Carports im Sinne dieser Satzung sind Uberdachte, ansonsten allseitig oder teil-
weise offene bauliche Anlagen zum Abstellen von Kraftfahrzeugen.

Garagen im Sinne dieser Satzung sind allseitig umschlossene Raume zum Abstellen
von Kraftfahrzeugen.

Abstellplatze fir Fahrrader sind Flachen, die dem Abstellen von Fahrradern aufier-
halb offentlicher Verkehrsflachen dienen.

Es ist zwischen Regelfahrradabstellplatzen und Sonderfahrradabstellplatzen zu un-
terscheiden.

Als Sonderfahrrader im Sinne dieser Satzung werden ein- oder mehrspurige Lasten-
rader, Cargobikes und Liegerader definiert, die aufgrund ihrer Grofie sowie der Form
von einem Regelfahrrad abweichen.

Ausstellungs-, Verkaufs-, Werk- und Lagerflachen oder -raume fur Kraftfahrzeuge
oder Fahrrader gelten nicht als Stellplatze und Abstellplatze im Sinne dieser Sat-
zung.

& 4 GroRRen

Stellplatze mussen so grof3 und so ausgebildet sein, dass sie ihren Zweck erfullen.
Stellplatze fur Personenkraftwagen missen bei Schrag- und Senkrechtaufstellung
mindestens 5,00 m lang und 2,50 m breit sein. Bei Langsaufstellung betragt die
Mindestlange 6,00 m. Bei Behindertenstellplatzen betragt die Mindestbreite 3,50 m.
Im Ubrigen gilt die Verordnung tiber den Bau und Betrieb von Garagen und Stell-
platzen (Garagenverordnung GaV) in der jeweils gultigen Fassung.

Bezuglich der erforderlichen Mindestgrofien der Abstellplatze fur Regelfahrrader
sowie der erforderlichen Mindestbreiten der zugehorigen ErschlieBungswege wird
auf die Regelungen der Verordnung Uber die Anforderungen an Abstellplatze fur
Fahrrader (Fahrradabstellplatzverordnung) in ihrer jeweils gultigen Fassung verwie-
sen.

§ 5 Zahl

Die Zahl der nach & 2 herzustellenden Stellplatze und Abstellplatze bemisst sich
gemaf’ Anlage 3, die verbindlicher Bestandteil dieser Satzung ist. Der Bedarf ist ge-
mafd den Spalten 1 und 4 zu bemessen, sofern in den Absatzen 2 bis 4 nichts Ab-
weichendes geregelt ist.

Flr die Bereiche ,Bahnhaltepunkt Ober-Roden” sowie ,Bahnhaltepunkt Urberach®
wird bei Wohnnutzungen aufgrund der raumlichen Nahe zu den Haltepunkten des
schienengebundenen OPNV ein von Absatz 1 abweichender Bedarf notwendiger
Stellplatze festgelegt. Die raumliche Abgrenzung der Bereiche ergibt sich aus den
Anlagen 1 und 2, welche ebenfalls verbindliche Bestandteile dieser Satzung sind.
Der fir die Bereiche ,Bahnhaltepunkt Ober-Roden” sowie ,Bahnhaltepunkt Urber-
ach” erforderliche Stellplatzbedarf bemisst sich gemaft Anlage 3 Spalte 2.

Flr den ,Innerstadtischen Versorgungsbereich Ober-Roden” sowie den ,Innerstadti-
schen Versorgungsbereich Urberach® wird bei bestimmten gewerblichen Nutzungen
ein von Absatz 1 abweichender Bedarf notwendiger Stellplatze festgelegt. Die
raumliche Abgrenzung der Bereiche ergibt sich aus den Anlagen 1 und 2, welche



ebenfalls verbindliche Bestandteile dieser Satzung sind. Der fur den ,Innerstadti-
schen Versorgungsbereich Ober-Roden” sowie den ,Innerstadtischen Versorgungs-
bereich Urberach® erforderliche Stellplatzbedarf bemisst sich gemaf} Anlage 3
Spalte 3.

(4) Grundstucke, die nach Grundstucksveranderungen mindestens zu 75% ihrer neuen
Flache in einem der in Absatz 2 und 3 genannten Bereiche liegen, werden vollstan-
dig zu dem jeweiligen Bereich gerechnet.

(5) Jede Wohneinheit gemafd Anlage 3, Nummern 1.1 bis 1.4 muss Uber mindestens ei-
nen Stellplatz verfugen. Dies gilt nicht im Fall der Anwendung des Absatzes 2.

(6) Fur bauliche Anlagen, deren Nutzungsart in der Anlage nicht aufgefuhrt ist, richtet
sich die Zahl der Stellplatze und Abstellplatze nach dem voraussichtlichen tatsach-
lichen Bedarf. Dabei sind die in der Anlage fir vergleichbare Nutzungen festgesetz-
ten Zahlen als Richtwerte heranzuziehen.

(7) Bei Anlagen mit verschiedenartigen Nutzungen bemisst sich die Zahl der erforderli-
chen Stellplatze und Abstellplatze nach dem grofiten gleichzeitigen Bedarf. Die
wechselseitige Benutzung muss auf Dauer offentlich-rechtlich gesichert sein.

(8) Steht die Gesamtzahl in einem offensichtlichen Missverhaltnis zum tatsachlichen
Bedarf, so kann die sich aus der Einzelermittlung ergebende Zahl der Stellplatze
und Abstellplatze entsprechend erhoht oder ermafigt werden.

(9) In den Fallen der Absatze 6 bis 8 ist die Zustimmung des Magistrats erforderlich.

(10)Bei der Berechnung der erforderlichen Stellplatze und Abstellplatze ist jeweils auf
ganze Zahlen aufzurunden.

(11) Der Anteil der barrierefrei bzw. behindertengerecht herzustellenden Stellplatze an
der Gesamtzahl der herzustellenden notwendigen Stellplatze betragt bei
11 bis 20 Stellplatze - 1 Behindertenstellplatz,

21 bis 30 Stellplatze - 2 Behindertenstellplatze,

31 bis 40 Stellplatze - 3 Behindertenstellplatze.

Die Anzahl erhdht sich im Weiteren je 10 Stellplatze um einen Behindertenstell-
platz.

§ 6 Ersetzung notwendiger Stellplatze durch Abstellplatze fiir Fahrrader

Die Anwendung des & 52 Abs. 4 Satz 1 und 2 Hessische Bauordnung wird ausgeschlos-
sen.

& 7 Beschaffenheit

(1) Stellplatze mussen ohne Uberquerung anderer Stellpldtze ungehindert erreichbar
sein.

Ausnahmen ergeben sich aufgrund des Absatzes 2.

(2) Je Wohneinheit ist ein gefangener Stellplatz zulassig, sofern der jeweiligen
Wohneinheit diese beiden Stellplatze (Vorderlieger sowie Hinterlieger bzw. gefan-
gener Stellplatz) zugeordnet werden. Die Zuordnung zu unterschiedlichen Wohnein-
heiten ist unzulassig.



(3) Oberirdische Stellplatze und deren Zufahrtswege sind mit Pflaster bzw. Verbund-
steinen oder ahnlichen luft- und wasserdurchlassigem Belag auf einem der Ver-
kehrsbelastung entsprechendem Unterbau herzustellen.

Die Stellplatzflachen sind dabei so herzustellen, dass Niederschlagswasser versi-
ckern oder in unmittelbar angrenzende Grinflachen entwassert werden kann, es sei
denn, dass dem andere Belange entgegenstehen. Dies ist z.B. der Fall, wenn das ab-
flieRende Niederschlagswasser gemaf’ den einschlagigen Regelwerken als schad-
lich verunreinigt zu klassifizieren ist.

Eine vollflachige Versiegelung der Flachen durch Asphalt- oder Betonbelage ist un-
zulassig. Begrindete Ausnahmen sind zulassig.

(4) Vor Garagen muss ein Mindeststauraum vom 5 m nachgewiesen werden. In begrin-
deten Ausnahmefdllen kann dieser Stauraum reduziert werden.

(5) Zufahrten auf privaten Grundstlcken, uber die mindestens funf Stellplatze erschlos-
sen werden, mussen einen PKW-Begegnungsverkehr ermoglichen. Begrindete Aus-
nahmen konnen zugelassen werden.

(6) Doppelparksysteme sind ausschlielich bei Wohnnutzungen zuldssig, sofern der je-
weiligen Wohneinheit diese beiden Stellplatze zugeordnet werden. Die Zuordnung
zu unterschiedlichen Wohneinheiten ist unzulassig.

(7) Das Gesetz zum Aufbau einer gebdudeintegrierten Lade- und Leitungsinfrastruktur
fur die Elektromobilitat (Gebaude- Elektromobilitatsinfrastruktur - Gesetz - GEIG)
gilt in der jeweils gultigen Fassung.

(8) Bezuglich der erforderlichen Beschaffenheit und Gestaltung der notwendigen Ab-
stellplatze wird auf die entsprechenden Regelungen der Verordnung Uber die Anfor-
derungen an Abstellplatze fur Fahrrader (Fahrradabstellplatzverordnung) in ihrer je-
weils gultigen Fassung verwiesen. Fahrradstander mussen so beschaffen sein, dass
auch der Fahrradrahmen anschlief3bar ist (z.B. in Form von Fahrradbugeln).

(9) Bei der Anlage von Abstellplatzen ist mindestens jeder zweite der Abstellplatze mit
einer Stromzufuihrung fur die Ladung von Elektrofahrradern zu versehen.

§ 8 Standort

Stellplatze und Abstellplatze sind auf dem Baugrundstiick herzustellen und dauerhaft
zu unterhalten. Ist die Herstellung auf dem Baugrundstuck ganz oder teilweise nicht
maoglich, so durfen sie auch auf einem anderen Grundstuck in unmittelbarer Nahe zum
Baugrundstuck (bis zu 150 m Fufdweg) hergestellt werden, wenn dessen Nutzung zu die-
sem Zweck sowohl 6ffentlich-rechtlich als auch zivilrechtlich das Nutzungsrecht im
Grundbuch gesichert ist.

§ 9 Ablésung

(1) Die Herstellungspflicht fir einen notwendigen Stellplatz nach & 2 kann auf Antrag
durch Zahlung eines Geldbetrages ganz oder teilweise abgeldst werden, soweit die
Herstellung des Stellplatzes aus rechtlichen oder tatsachlichen Grinden nicht mog-
lich ist. Ein Ablosungsanspruch besteht nicht.

(2) Uber den Antrag entscheidet der Magistrat.



Der im Falle einer Ablosung an die Stadt zu zahlende Geldbetrag wird pro Stellplatz
wie folgt festgelegt:

- Wohngebiet 8.000,00 €

- Mischgebiet 7.000,00 €

- Gewerbe-/ Industriegebiet 5.000,00 €

§ 10 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des & 86 Abs. 1 Nr. 23 HBO handelt, wer entgegen

e &2 Abs. 1 bauliche Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr zu erwarten
ist, errichtet, ohne Stellplatze Abstellplatze in ausreichender Zahl und Grofie so-
wie in geeigneter Beschaffenheit hergestellt zu haben.

» &2 Abs. 2 Anderungen oder Nutzungsinderungen von baulichen Anlagen vor-
nimmt, ohne den hierdurch ausgeldsten Mehrbedarf an geeigneten Stellplatzen
und Abstellplatzen in ausreichender Zahl und Grof3e sowie in geeigneter Be-
schaffenheit hergestellt zu haben.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e bis zu 15.000 EUR geahndet wer-

den.

Das Gesetz uber Ordnungswidrigkeiten (OWiG) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 19. Februar 1987 (BGBL. | S. 602), zuletzt geandert durch Art. 31 des Gesetzes

vom 05.10.2021 (BGBL. 4607) findet in seiner jeweils gultigen Fassung Anwendung.

Zustandige Verwaltungsbehdrde im Sinne des & 36 Abs. 1 Nr. 1 OWiG ist der Magist-

rat.

§ 10 Ausnahmen

Der Magistrat kann in begrindeten Einzelfallen Abweichungen von der Stellplatz-
satzung zulassen.

In Bebauungsplanen und anderen kommunalen Satzungen kdénnen von dieser Stell-
platzsatzung abweichende bauordnungsrechtliche Regelungen und Festsetzungen
getroffen werden.

Abweichende bauordnungsrechtliche Festsetzungen in rechtskraftigen Bebauungs-
planen bleiben unberihrt.

& 11 Uberleitungsregelungen

Bauvorhaben, fir die bis zum 30.06.2024 ein Bauantrag gestellt wird, konnen noch nach
der 2. Anderung der Satzung vom 14.05.2019 beurteilt werden.

(1)
(2)

§ 12 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage nach Vollendung ihrer o6ffentlichen Bekanntmachung in
Kraft. Gleichzeitig treten alle vorherigen Stellplatzsatzungen aufier Kraft.
Abweichende bauordnungsrechtliche Festsetzungen in Bebauungsplanen bleiben
unberuhrt.



Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit dem hierzu ergangenen Beschluss
der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark Ubereinstimmt und dass die fur
die Rechtswirksamkeit maf3gebenden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Rodermark, 05.06.2024

Magistrat der Stadt Rodermark

Jorg Rotter, Burgermeister



