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3 Stadtebauliche und sozialraumliche Analyse des Untersu-
chungsgebiets , Stadtumbau®

3.1 Charakteristik des Untersuchungsgebiets (SWOT)
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Abbildung 23: SWOT-Analyse des Untersuchungsgebiets mit Fokus Stadtumbau

Rittmannsperger Architekten GmbH 49




Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Rodermark
Stadtebauliche und sozialrGumliche Analyse des Untersuchungsgebiets ,, Stadtumbau*

3.2 Abgrenzung des Untersuchungsgebiets Stadtumbau , Ortskern Ober-Ro-
den®

Das Untersuchungsgebiet ,Stadtumbau Ortskern Ober-Roden” umfasst das funktionale und
historische Zentrum von Ober-Roden. Eingeschlossen sind der historische Kern (Rundling),
dessen sidlich anschlieRende funktionale Erweiterung (6ffentliche Nutzungen zwischen Ro-
dau und Bahntrassen), die Hauptverkehrsadern (Ausfallstralen) sowie der Griinzug entlang
der Rodau.
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Abbildung 24: Untersuchungsgebiet Ortskern Ober-Roden

Die Abgrenzung umfasst alle wesentlichen 6ffentlichen Funktionen (z.B. Rathaus, Schule,
Hort, Kulturhalle, Kirche) und den tberwiegenden Teil des zentralen Versorgungsbereiches.
Vollstandig erfasst sind der frankische Rundling sowie die einzigen zentralen o6ffentlichen
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Griunflachen Ober-Rodens und alle innerstadtischen Bereiche der Rodau. Das Untersu-
chungsgebiet ist damit rund 34,0 h grof3.
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3.3 Bevoélkerung und Demografie

Die Daten zu den (zukunftigen) Strukturen der Gesellschaft, die im folgenden Kapitel fir das
Untersuchungsgebiet Ober-Roden dargestellt werden, bilden eine wichtige Grundlage in poli-
tischen und wirtschaftlichen Entscheidungsprozessen, um auf Veranderungen rechtzeitig
reagieren zu kénnen, wie bereits in der Einleitung zu Kapitel 2.2 formuliert wurde.

Anzumerken fur die nachfolgenden Ausflihrungen ist, dass gebietsbezogene Daten — im Ge-
gensatz zu den gesamtstadtischen, die in Kapitel 2.2 dargestellt wurden — nur fur den Zeitraum
2015-2017 erhoben werden konnten. Hintergrund ist eine Verfahrensumstellung 2015 vonsei-
ten des statistischen Erfassungsprogramms, aufgrund dessen heute keine statistischen Daten
mit Gebietsbezug zu einem Zeitpunkt vor 2015 abgerufen werden kdnnen. Altdaten fur den
Zeitraum bis einschlief3lich 2014 liegen daher nur fir die Gesamtstadt Rédermark und fir 2010
auf Stadtteilebene vor.

BEVOLKERUNG UND DEMOGRAFIE

Starken Schwachen / Herausforderungen

e Leichtes Bevdlkerungswachstum im
Untersuchungsgebiet; vermutlich auf-

grund Wanderungsgewinnen e In absoluten Zahlen nur geringe Zuziige

e Hoher Auslanderanteil im Untersu-
chungsgebiet (26,1 %)

e Zuzug durch Auslander erfordert Integ-
rationsarbeit

e Vergleichsweise junge Bewohner-
schaft

o Vorteilhafte Lage als Wohnort am Ran-
des des Ballungsraum Rhein-Main

e Bevolkerungsprognose bis 2035 wach-
send - Aufgaben!

e Langfristig Bevolkerungsrickgang und
Alterung erwartet (Bundestrend)

e Starkes birgerschaftliches Engage-
ment

3.3.1 Einwohner und Bewohnerstruktur

Im Untersuchungsgebiet leben Ende 2017 1.418 Personen, was 11,5 % des Stadtteils Ober-
Roden ausmacht. Gleichzeitig bilden die Bewohner des Gebiets rund 5,1 % der Gesamtbevol-
kerung Rédermarks. 2

Blickt man zurtick auf die vergangenen drei Jahre®3, so zeigt sich fiir den Ortskern Ober-Roden
ein Einwohnerzuwachs in Héhe von 4,0 % (entspricht 55 Personen), wie die nachfolgende
Abbildung illustriert. Aus prozentualer Sicht ist das eine deutliche Steigerung, in absoluten

62 \vgl. ekom21 / Stadt Rodermark (2018)
63 Wie eingangs dargestellt, liegen seitens der Kommune aufgrund einer technischen Systemumstellung gebiets-
bezogene Daten nur fir die Jahre 2015 bis 2017 vor.
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Zahlen jedoch ist festzustellen, dass es sich um wenige Einwohner handelt, auf die das Be-
volkerungswachstum zurlickzuftihren ist. Im gleichen Zeitraum ist der Stadtteil Ober-Roden
um 2,3 % gewachsen, die Gesamtstadt um 1,4 %.

Einwohner Untersuchungsgebiet
1.450

1.400 L6 1418

1.350 1.363

1.300
1.250

1.200
2015 2016 2017

Abbildung 25: Entwicklung der Bewohnerzahlen im Untersuchungsgebiet 2015-201754

Weil keine Zeitdaten der Bewohnerdaten vorliegen, lasst sich nicht beurteilen, wie der Einwoh-
nerzuwachs im Ortskern in der Vergangenheit vonstattenging, ob ein kontinuierlicher Zuwachs
stattfand oder ob einzelne Ereignisse die Bevoélkerungszunahme verursacht haben.

Eine genauere Betrachtung der Bevolkerungsdynamik stellen die beiden folgenden Abbildun-
gen zur natdrlichen und raumlichen Bevdlkerungsentwicklung dar. Es zeigt sich, dass
zwischen 2015 und 2017 der naturliche Saldo — also die Differenz aus Sterbefallen und Ge-
burten — nicht kontinuierlich verlauft und 2017 einen leichten Uberschuss an Sterbeféllen
aufweist.
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Abbildung 26: Natirliche Bevolkerungsentwicklung im Untersuchungsgebiet 2015-20176°

Auch der Saldo der Zu- und Fortziige® schwankte in den letzten drei Jahren; die ungefahren
GrolRenordnungen der Personen, die in das Gebiet ziehen bzw. es verlassen, bleiben jedoch

64 Daten vgl. ekom21 / Stadt Rodermark (2018)
65 Daten vgl. ekom21 / Stadt Rodermark (2018)

6 Bei den statistisch erfassten Zu- und Wegziigen handelt es sich stets um einen Ubertritt von Gemein-
degrenzen. Umzlge innerhalb der Kommune (und damit auch solche tber die Untersuchungs-
gebietsgrenze) werden dabei nicht berlcksichtigt.

Rittmannsperger Architekten GmbH 53



Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Rédermark
Stadtebauliche und sozialraumliche Analyse des Untersuchungsgebiets , Stadtumbau*

verhaltnismafig konstant (keine auffalligen Zuzugs- und Wegzugsereignisse). Zu den inner-
stadtischen Umzigen in das oder aus dem Untersuchungsgebiet, die die Bevélkerungs-
entwicklung des Gebiets ebenfalls beeinflussen, liegen keine Daten vor.

Raumliche Bevdlkerungsentwicklung im Gebiet
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Abbildung 27: Raumliche Bevolkerungsentwicklung im Untersuchungsgebiet 2015-2017%7

Es kann mit Hinblick auf die Bevolkerungsentwicklung vor 2015 vermutet werden, dass die
naturliche Bevoélkerungsentwicklung in den letzten Jahren wie auf Gesamtstadtebene tenden-
ziell eher negativ war, der dadurch hervorgerufene Einwohnerriickgang aber mithilfe
Wanderungsgewinnen ausgeglichen werden konnte.

3.3.2 Aktuelle Bevolkerungsstruktur

Die aktuelle Altersstruktur der Bevolkerung im Untersuchungsgebiet, die in Abbildung 28 dar-
gestellt ist, macht deutlich, dass sich die Altersklassenverteilung im Gebiet Ortskern Ober-
Roden anders darstellt als im Stadtteil Ober-Roden und in der Gesamtstadt. Besonders auf-
fallig ist, dass im Untersuchungsgebiet deutlich mehr Personen zwischen 18 und 44 Jahren
leben als in den beiden Vergleichseinheiten. Dagegen sind weniger Personen uber 65 Jahre,
d.h. Rentner, Senioren und Hochbetagte, im Ortskern Ober-Roden gemeldet. Der Anteil der
Kinder und Jugendlichen ist auf allen drei raumlichen Ebenen ahnlich.

67 Daten vgl. ekom21 / Stadt Rodermark (2018)
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Altersstruktur Untersuchungsgebiet Ortskern, Stadtteil Ober-Roden und

Rodermark
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Abbildung 28: Altersstruktur im Untersuchungsgebiet Ortskern Ober-Roden im Vergleich mit dem Stadt-
teil Ober-Roden und der Gesamtstadt zum 31.07.201768

Diese statistischen Daten lassen vermuten, dass der Ortskern Ober-Roden besonders ein
Wohnstandort fir junge Erwachsene und Personen im Alter der Familiengrindung ist. Laut
Aussagen von lokalen Experten kann dies einerseits auf den noch erschwinglichen Wohnraum
(kleinere und altere Gebaude und Wohnungen) sowie andererseits auf das Vorhandensein
von Infrastrukturen sozialer und kultureller Art zuriickgefiihrt werden. Ferner sind die kurzen
Entfernungen innerhalb des Gebiets und zu den wichtigen Alltagszielen ein Standortvorteil.

Das Durchschnittsalter im Untersuchungsgebiet Ende 2017 belauft sich auf 41,4 Jahre — und
damit niedriger als in der Gesamtstadt (44,2 Jahre).5°

Im Hinblick auf den demografischen Wandel, der sich auf gesamtstadtischer Ebene bereits
zeigt und in der Zukunft die Stadtentwicklung mit pragen wird, gilt es fur alle Akteure, den
Herausforderungen, die sich aus der verdnderten Gesellschaftszusammensetzung ergeben,
zu begegnen und die Strukturen anzupassen. Die betrifft nicht nur die Alterung der Bevoélke-
rung und damit einhergehende Erfordernisse an zum Beispiel 6ffentliche Raume, barrierefreie
Wohnungen und Gesundheits- und Pflegeinfrastruktur, sondern auch Bildungs- und Betreu-
ungseinrichtungen fir Kinder und Jugendliche. Der Anteil der Familien, die eine
Betreuungseinrichtung in Anspruch nehmen, steigt — hier herrscht in der Stadt Rédermark be-
reits ein groRes Engagement, um den Bedarf zu decken (siehe Kapitel 3.8.1). Darlber hinaus
sind wohnungsnahe Erholungsrdume von zentraler Bedeutung, um ein attraktives Lebensum-
feld fur alle Altersgruppen zu bieten.

Vergleicht man das Stadtumbaugebiet Ortskern Ober-Roden mit dem Untersuchungsgebiet
Zukunft Stadtgriin Urberach-Nord, so sind zwar beide Gebiete jinger als der jeweilige Stadtteil

68 Daten vgl. ekom21 / Stadt Rodermark (2018)
69 Vgl. ekom21 / Stadt Rédermark (2018)
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und der Rodermarker Durchschnitt, das Gebiet Urberach-Nord ist jedoch nochmals deutlich
junger als der Ortskern Ober-Roden. Im Zukunft-Stadtgriin-Gebiet sind die Anteile der Kinder
und Jugendlichen vergleichsweise hdher, wahrend dhnlich viele Personen im Renten- und Se-
niorenalter in beiden Untersuchungsgebieten gemeldet sind (vgl. Kapitel 9.2.2). Dies zeigt sich
u.a. im Durchschnittsalter, das im Stadtumbaugebiet bei 41,4 Jahre und in Urberach-Nord bei
38,1 Jahren liegt.

Der demografische Wandel bringt nicht nur Anderungen in der absoluten Bevolkerungsanzahl
(Wachstum/Schrumpfung) und in der Altersstruktur (Uberalterung) mit sich, sondern fiihrt auch
Zu einer veranderten ethnischen Zusammensetzung der Bevdlkerung. Ende 2017 lebten
370 Auslander im Untersuchungsgebiet, was mit einem Anteil von 26,1 % gut ein Viertel der
Gebietsbevolkerung ausmacht. Damit liegt der Auslanderanteil deutlich héher als im gesamt-
statischen Durchschnitt, der sich auf 158 % belauft. Mehr als jeder Dritte der
Gebietsbevolkerung hat einen Migrationshintergrund (37,0 %).7°

Mit Blick auf die Herkunft der im Gebiet gemeldeten Auslander ist festzustellen, dass knapp
ein Funftel dieser aus der Turkei stammt (18,1 %). Die zweitgrof3te Gruppe der Auslander
bilden Italiener mit 10,8 %. Dariiber hinaus leben im Gebiet verstarkt Personen mit kroatischer
(9,7 %) und mit bosnisch-herzegowinischer Staatsbirgerschaft (8,4 %).’* Nach Aussagen lo-
kal anséassiger Personen gibt es innerhalb des Ortskerns Migrationsschwerpunkte. So wird
z.B. wahrgenommen, dass auf der dstlichen Hélfte des historischen Rundlings mehr Auslan-
der wohnhaft sind als im westlichen Teil.

Blickt man zurtick auf das Jahr 2015, waren 22,0 % der Einwohner als Auslander im Meldere-
gister verzeichnet. Damit zeigt sich auch fur das Untersuchungsgebiet der Trend hin zu einer
vielfaltigen kulturell- und herkunftsbezogenen Gesellschaft. Unterschiede zeigen sich zum Bei-
spiel im Stadtbild bei der Pflege und Gestaltung der Gebaude und ihrer Freiflachen. Hier
kollidieren die individuellen Vorstellungen hinsichtlich Pflege und Gestaltung oft mit der ortli-
chen Erwartungshaltung und dem stadtebaulichen Anspruch. Gleichzeitig erwachsen aus den
dargestellten Statistiken Integrationsaufgaben. Diese sind in allen Bereichen (Schule, Betreu-
ung, lokale Okonomie, Ausbildung, Stadtraum, Wohnumfeld etc.) auch entsprechend integriert
zu denken und sollten proaktiv angegangen werden. Es missen vermehrt kulturelle Anforde-
rungen und spezifische Bedarfe von auslandischen Mitblrgern bedacht und bertcksichtigt
werden.

70vgl. ekom21 / Stadt Rédermark (2018)
1 vgl. ekom21 / Stadt Rédermark (2018)
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3.4 Stadtebau und Stadtgestalt

Das folgende Kapitel beschaftigt sich mit den Themen Stadtebau und Ortsbild. Kurz skizziert
wird die historische Siedlungsentwicklung des Ortskerns Ober-Roden sowie die Nutzungen im
Untersuchungsgebiet. Daran ankntpfend wird genauer auf die Baustruktur und Bausubstanz
im Ortskern eingegangen sowie der offentliche Raum n&her beleuchtet. Die grafische Zusam-
menfassung der Analyse findet sich im Plan ,Stadtebau und Stadtgestalt* am Ende des
Kapitels.

Das gewachsene Ortshild Ober-Rodens ist das Ergebnis genehmigter oder genehmigungs-
freier Vorgange der vergangenen Jahrzehnte. Dabei dokumentiert das heterogene Ortsbild
den Wandel des Zeitgeistes: Postkarten bilden die Gebaude ab, auf die man stolz ist in der
Stadt. Wie stark sich die Bewertung von Architektur verandert, ist deutlich zu sehen.

Abbildung 29: Postkarten aus Ober-Roden, verschiedene Jahrgange

So raumten z.B. die 60er Jahre vielerorts auf mit den ,alten, engen, maroden Buden“ und
machten Platz fur neue, der gesellschatftlichen Aufbruchsstimmung entsprechende Bauten:
klare Linien, schmuckloses und funktionales Design, grol3e freie R&ume etc. sind uns aus die-
ser Zeit vertraut. Die Postmoderne versuchte den menschlichen Maf3stab und die Lust am
Schmuck und an der Kleinteiligkeit mit neuen Formensprachen zu vereinen. Seit damals hat
sich der Zeitgeist vielfach gedndert und auch wir sind nur in der Lage, aus unserer aktuellen
Zeit heraus zu urteilen und zu planen.

Der Stadtumbau kann Anlass sein, das heutige Ortsbild kritisch zu hinterfragen und sich mit
der Frage auseinanderzusetzen: Wie soll Ober-Roden aussehen? Was ist Identitat? Was ist
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uns im Ortsbild wichtig? (vgl. Kapitel Baustruktur und Bausubstanz) Ziel der Stadtplanung ist
es, anstehende Veranderungen in eine fir Ober-Roden positive Richtung zu begleiten. Beste-

hende Objekte geniel3en Bestandsschutz.

Die Darstellungen im vorliegenden Konzept sind beispielhaft — Bilder stiitzen und verdeutli-
chen die fachlichen Aussagen. Hierbei stehen die abgebildeten Objekte nicht als Einzellésung,
sondern beispielhaft fir typische Situationen, wie sie mehrfach im Gebiet vorkommen.

STADTEBAU UND STADTGESTALT

Starken

e Historischer frankischer Rundling im
StralRengrundriss heute noch ablesbar

e Einzelne Liegenschaften historisch
sensibel und denkmalgerecht moderni-
siert = positive Wirkungen auf Ortsbild

e Einzelne ortshildpragende Gebaude
mit Anziehungskraft

e Klare Erkennbarkeit eines Stadtzent-
rums

o Kirche als starker Identifikationspunkt

¢ Kleinstadtische Dichte im Gebiet

e Neugestaltung des Kirch- und Markt-
platzes 2010

e Rathausplatz als beliebter Aufenthalts-
bereich

e Anvielen Stellen ist geschlossener
Stral3enraum noch erhalten; ab-
schnittsweise homogene
StralRenfronten der Liegenschaften

o Potential: StraRenraum als Aufent-
halts- und Begegnungsraum

¢ Ruhiger und beliebter Wohnstandort

e Begonnener niveaugleicher Ausbau
des StralRenraums

o Offene ,Zukunftsfragen” einiger Lie-
genschaften eroffnen Potentiale fur
neue Gesamtlésungen/Entwicklungen

58

Schwéchen / Herausforderungen

Historische und identitatsstiftende Bau-
substanz/-struktur nur noch vereinzelt
erhalten

Historische und identitatsstiftende Be-
zuige fehlen (Geschichte nicht spirbar)
- Profil Ober-Roden fehlt

Sehr heterogene Baustile und -zeiten -
fehlendes charakteristisches Ortsbild
Fehlende Erlebbarkeit des Rundlings
Ausstehende Vervollstandigung niveau-
gleiche Pflasterung im inneren Ring
Eingadnge zum Ortskern nicht erkennbar
/ Gestaltungsbedarf

Entlang der Nord-Siid-Hauptachse ge-
stortes Ortsbild

Hohe individuelle Gestaltungsfreiheit,
nicht erkennbare Gestaltungsgrund-
satze

Nicht strukturgerechte An-, Um- und Er-
weiterungsbauten

Erneuerungs-, Gestaltungs- und Struk-
turierungsbedarf im Gebiet

Teilweise fehlende Raumkanten

Hoher Versiegelungsgrad

Mangel an o6ffentlichen Aufenthaltsquali-
taten

Fehlender Verknipfung der Platze un-
tereinander
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o Offentliche Liegenschaften mit Ent-
wicklungspotential (Jagerhaus,
Feuerwehr) - kommunaler Hand-
lungsspielraum

Fehlendes Gesamtkonzept / Zielrichtung
bzgl. Gestaltung des 6ff. Raums; un-
klare Profilierung der Platze
Gestaltungs- und Strukturierungsbedarf
Kulturhallenplatz

Erneuerungsbedarf des Stadtmobiliars
nur wenige Sitz- und Ausruhmaglichkei-
ten (u.a. fur Altere)

Barrierefreiheit nur teilweise gegeben
(taktile Orientierung, Bordsteinkanten)
Gehwege zum Teil nicht nutzbar; an vie-
len Stellen schadhaft

Einzelobjekte mit negativer Ausstrah-
lung auf die Umgebung; z.T.
stadtbildpragend

Augenscheinlicher Leerstand von v.a.
Ladengeschéften

3.4.1 Siedlungsentwicklung und Denkmalschutz

Die Siedlung Ober-Roden wurde im Jahr 790 unter dem Namen Rotaha erstmals erwahnt.
Vermutlich war der Kirchenhtigel der Standort des Nonnenklosters Rotaha, welches 786 dem

Kloster Lorsch geschenkt wurde. Rund um den Kirchenhiigel siedelten sich frankische Hdofe
an, die den heute noch im Grundriss sichtbaren frankischen Rundling bilden. Dariiber hinaus

befand sich mit dem Niwenhof im Bereich von Ober-Roden auch eine friihmittelalterliche Burg.

Vermutlich lag diese am sudlichen stumpfen Ende der Dockendorffstrae im Sidosten des
Rundlings, wo der Ring historisch nicht geschlossen ist. Offenbar erfolgte erst gegen Ende
des 15. Jahrhundert/zu Beginn des 16. Jahrhundert das Aufbrechen des &ltesten Siedlungs-
rings um die Kirche herum.”? Die ersten griinderzeitlichen Erweiterungen fanden entlang der

Frankfurter StraRe und der Mainzer Straf3e mit RilkestralRe statt, wie auf der rechten Karte

sichtbar ist.

2 \vgl. Schallmayer, Egon (2005)
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Abbildung 30: links: Urkataster 1877; rechts: historische Karte um 189073

Gepréagt wurde Ober-Roden darlber hinaus durch seine Giber 500-jahrige Miuhlengeschichte,
die heute im Ortshild jedoch nicht mehr wahrnehmbar ist. Die alteste Mihle, die Hanauer
Muhle, wurde 1440 erstmals erwahnt, aber bereits im Drei3igjahrigen Krieg zerstort. Die Main-
zer Mihle war vom 16. Jahrhundert bis in die 1930er Jahre in Betrieb.

Die grindungszeitlichen Siedlungserweiterungen entstanden suidlich und nordwestlich des
Ortskerns. Daran angrenzend entwickelten sich die Wohnquartiere nach dem zweiten Welt-
krieg.

Historische Bausubstanz ist heute nur vereinzelt erhalten; einzelne Fachwerkhauser stehen
zwischen der inzwischen stark erneuerten Bausubstanz. Die intakte Grundrissstruktur steht im
Kontrast zum Fehlen eines geschlossenen historischen Ortsbilds. Dementsprechend stehen
im Untersuchungsgebiet nur wenige Gebaude unter Denkmalschutz, darunter die katholische
Kirche St. Nazarius, das Alte Rathaus, die Trinkbornschule und einzelne Fachwerkhauser.”

3.4.2 Nutzungen und Bodenrichtwerte

Im Regionalen Flachennutzungsplan des Planungsverbands Rhein-Main ist das Untersu-
chungsgebiet weitestgehend als gemischte Bauflache dargestellt. Die Gebietsabgrenzung
umfasst ferner im Nordosten Teile des Regionalen Griinzugs, dessen Griinflachen an dieser
Stelle als ,wohnungsferne Garten* dargestellt sind. Gleiches gilt fir die Flachen entlang der
Rodau in den 6stlichen und westlichen Ausléaufern des Gebiets. Entlang der Bahntrassen wer-
den einzelne Flachen fir Gemeinwesen und Gewerbe genutzt.

73 Planungsgruppe Darmstadt (2010)
4 Vgl. Manus, Christoph (2010)
5 Vgl. Landesamt fur Denkmalpflege Hessen (Hrsg.) (1987)
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Abbildung 31: Ausschnitt aus dem Regionalen FNP mit Untersuchungsgebiet

VergrolRert man den Maf3stab und stellt die Nutzungen im Untersuchungsgebiet detaillierter
dar, so macht die Wohnnutzung den grofdten Teil aus. Innerhalb der gemischten Bauflachen
fungiert der Uberwiegende Teil der Hauser als Wohngebaude, vereinzelt bestehen Gewerbe-
betriebe in den inneren Hofen. Viele Immobilien sind als selbstgenutztes Eigentum bewohnt.
Insbesondere entlang der Hauptverkehrsstraf3en findet sich erganzend dazu verstarkt eine
Mischnutzung, bei der die Erdgeschosse als Ladenflachen und Gewerberaume dienen. Diese
Nutzung mit Dienstleistung/Einzelhandel im Erdgeschoss und Wohnen in den Obergeschos-
sen pragt die Dieburger/Frankfurter Stral3e im Altstadtbereich; auch in sidlicher Richtung gen
Bahnhof werden die Geb&ude teils in dieser Form mischgenutzt. Einzelne Liegenschaften im
historischen Ortskern werden vollstandig durch Einzelhandel, Dienstleistung oder nichtstéren-
des Gewerbe genutzt. In den Wohn- und Geschéaftshdusern sind beispielsweise eine
Apotheke, ein Bettengeschift, ein Blumenladen, ein Optiker, Arzte, mehrere Backer, ein Kiosk,
Versicherungen sowie diverse kleine inhabergefiihrte Einzelh&ndler zu finden. Gastronomie-
betriebe sind vereinzelt ansassig (Café am Rathaus, Doner-Imbiss, Eisdiele, italienische
Gastronomie).

Entlang der oftmals schmalen Nebenstral3en des historischen Rundlings wird in den meisten
Fallen gewohnt; neben Wohngebauden befinden sich auf den Liegenschaften in einigen Fallen
noch Scheunen und Garagengebaude.

Neben den privat genutzten Geb&auden gibt es im Untersuchungsgebiet mehrere dffentliche
Gebaude. Darunter fallen u.a. das Rathaus einschliefRlich des alten Rathauses, die ortsbild-
pragende Kirche St. Nazarius, die Trinkbornschule samt Hort, die Stadtbiicherei sowie die
Kulturhalle der Stadt Rédermark. Ferner sind einzelne soziale Infrastrukturen im Gebiet an-
sassig (z.B. Pfarramt, Kita, DRK, VHS).
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Rund um den S-Bahnhof mit Park&Ride-Anlage wird ein Teil des Gebiets vom Schienenver-
kehr genutzt. Ganz im Sidwesten befinden sich gewerbliche Bauflachen, wobei eine Teilflache
davon derzeit mit Wohngebauden neu entwickelt wird. Entlang der Rodau und am 6stlichen
Rand des historischen Rundlings befinden sich Kleingarten sowie Grunflachen, die teils 6ffent-
lich zuganglich sind.

Leerstand

Im Untersuchungsgebiet fallen an einzelnen Stellen Leerstdnde auf; dabei handelt sich vor
allem um leerstehende oder mindergenutzte Ladeneinheiten in der Erdgeschosszone. Oftmals
sind davon auch prominente (Eck-)Lagen betroffen. Die leeren oder verhiillten/abgeklebten
Schaufenster wirken sich negativ auf den umgebenden Stra3enraum aus.

Bodenrichtwerte

Das Untersuchungsgebiet ist fast vollstdndig mit einem Bodenrichtwert von 420 € pro m2 ein-
gestuft. Ausnahmen bilden die Auslaufer entlang der Rodau, die als landwirtschaftliche Flache
mit 4,5 €/m2 eingeordnet sind. Differenzierungen zwischen dem historischen Ortskern, den
Bereichen rund um den Bahnhof oder der Flachen entlang der Ausfallstralen sind nicht vor-
handen.

3.4.3 Baustruktur und Bausubstanz

Dieses Kapitel widmet sich der gebauten Umwelt in Struktur und Substanz. Strukturmerkmale
sind beispielsweise:

= Dichte

= Geschossigkeit

= Art der vorherrschenden Nutzung

= Anordnung der Gebaude (Block, Zeile, Hof, Solitar)

= Ausrichtung des Daches

= Art des Daches (Steildach, Flachdach)

= Abstand der Bauten zur Stral3e (Baulinien)

= Massivitat / Filigranitat (Lochfassaden, Glasfassaden)
= Kubatur

Einige Strukturmerkmale, wie z. B. die Dichte, Gebaudeanordnung und Kubatur lassen sich
auch aus dem Schwarzplan ablesen.
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Abbildung 32: Schwarzplan mit Untersuchungsgebiet

Ist eine Struktur tberwiegend einheitlich, fallen einzelne Briiche und Ausnahmen nicht negativ
auf. Ziehen sich strukturelle Briiche Gber mehrere Liegenschaften (bspw. stark zurlickgesetzt
Gebéaude, fehlende Raumkanten), werden diese als Storung bezeichnet. Struktur ist dabei
nicht gleichzusetzen mit Homogenitat. Auch ein Wechsel aus giebelstandigen und traufstan-
digen Gebauden kann ein typisches Strukturmerkmal sein. Sind Abweichungen von der
urspriinglichen Struktur jedoch zu héaufig, droht das Typische eines historischen Ortskerns ver-
loren zu gehen. Die typischen dorflichen Baustrukturen der frénkischen Hofreiten (als L- oder
U-formige Hofanlage mit giebelstandigem Hauptgebaude an der Straf3e) wurden Uber die
Jahre immer wieder baulich veréndert, um sich den Gegebenheiten und Anspriichen der Be-
wohner anzupassen. Hierdurch sind zum Teil sehr verbaute und verdichtete Strukturen
entstanden, die den alten Charakter der Geb&ude und Infrastruktur tberdecken. So wurden
alte Muhlengraben und Flutgraben zugeschuttet und historische Denkmaler (Mihlen, Fach-
werkhéauser, Backhaus, Gaststatten) abgerissen. Dennoch sind historische und schitzens-
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werte Bauwerke (z. B. alte Schmieden, Schustereien, Scheunen oder Gaststatten zum Teil mit
Originalinventar) erhalten, befinden sich jedoch meist in einem baulich sehr schlechten Zu-
stand.

Die Bautatigkeiten aller Zeitschichten zeichnen sich durch eine grof3e individuelle Gestaltungs-
freiheit des Einzelnen aus. Die Vielfalt an Farben, Formen, Stilen, Materialien und Elementen
kann zu einem Verlust einer regional typischen Bauweise fuhren. Dazu tragt ganz wesentlich
die Verfugbarkeit jeglicher Baumaterialien im Handel bei. Schrankte historisch die Verfiigbar-
keit der Materialien die Bauweise lokal ein, sind heute im Baumarkt und Baustoffhandel
Materialien aus aller Welt zu finden. Entsprechend vielseitig werden Gebaude gestaltet, das
regional Typische wird aufgelost. Diese Entwicklung lasst sich vielerorts im Rhein-Main-Gebiet
beobachten. Da fir den gré3ten Teil des Untersuchungsgebiets (insbesondere Frankischer
Rundling) kein Bebauungsplan existiert, werden diese Bereiche baurechtlich nach § 34 BauGB
— Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile — beurteilt.
Daraus resultiert, dass die Kommune relativ geringe Steuerungsmoglichkeiten hinsichtlich der
Struktur und Art der Bebauung hat.

Im Untersuchungsgebiet liegen verschiedene stadtebauliche Strukturen vor. Man kann eintei-
lenin:

e Historischer Ortskern
o0 Wohnbebauung entlang der Ringstral3en im historischen Ortskern
0 Mischbebauung entlang der Dieburger / Frankfurter Straf3e im historischen Orts-
kern
e Funktionaler Ortskern
0 GrollmafRstébliche Bebauung zwischen Rathaus und Kulturhalle
e Mischbebauung entlang der Ausfallstral3en

Wahrend im historischen Ortskern (Rundling) die private (Wohn-)Nutzung dominiert, pragen
im Areal zwischen Rathaus und Kulturhalle eher 6ffentliche Nutzungen den Raum. Begreift
man den frankischen Rundling als ,historischen Ortskern®, so bildet das Areal zwischen Rat-
haus und Kulturhalle die Erweiterung des Ortskerns Ober-Rodens in funktionaler Hinsicht
(»funktionaler Ortskern®). Die beiden Bereiche erganzen sich in ihren Funktionen und Nutzun-
gen und Uberlagern sich im Bereich des Rathausplatzes, wie die untenstehende Skizze zeigt.
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Fokus Historischer Ortskern

Charakteristisch fir den historischen Ortskern Ober-Roden als Zentrum des Untersuchungs-
gebiets ist der fast vollstandig erhaltene Ortsgrundriss. Die historische Anlage des Rundlings
ist im Stadtgeflige deutlich zu erkennen, wie im Schwarzplan deutlich wird. Besonders hierbei
ist, dass ein Teil des Ortskerns noch an Garten und Griinbereiche angrenzt, sodass die Ran-
der des historischen Kerns noch klar ablesbar sind. Insbesondere im Luftbild sind die
geschlossene Rundform und die innere ErschlieBung durch zwei konzentrische Stral3enringe
neben der geraden Durchgangsstral3e deutlich zu erkennen. Die katholische Kirche bildet so-
wohl von der Lage her als auch aufgrund ihrer Dimension / staddtebaulichen Prasenz den Mittel-
und Orientierungspunkt des Stadtkerns.

Im diesem Teilraum lassen sich deutlich zwei strukturell unterschiedliche Bereiche ver-
zeichnen: die Wohngebiete in den Ringen und der Bereich entlang der Hauptstralle.
Wahrend in den Wohngebieten der Ringe eine kleinteilige Bebauung meist ein- bis zweige-
schossiger Gebaude Uberwiegt, ist die Hauptstral3e gesdumt von gréf3eren Baukérpern. Diese
beherbergen oft ein Ladengeschoss und 1-3 Wohngeschosse. Die Gebaude entwickeln sich
oftmals stark in die Tiefe — vor allem da, wo eine gewerbliche Nutzung Uberwiegt. Hier pragen
auch Flachdéacher das Erscheinungsbild. Die gegentiber der Wohnbebauung teilweise deutlich
langeren Fassadenabschnitte verandern entlang der StralRe den Charakter des historischen
Ortskerns. Im Schwarzplan ist diese Struktur sehr deutlich ablesbar. Kirche und Rathaus als
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der Offentlichkeit zugéangliche Gebaude durchbrechen die Struktur sogar innerhalb der Haupt-
stralle nochmal deutlich: Die frei stehende Kirche mit Gber 30m Hohe ist ein wichtiger
Identifikations- und Mittelpunkt des Historischen Rundlings. Das Rathaus als 4-geschossiger
kubischer Bau setzt sich in Architektursprache und MaR3stab deutlich von der Umgebung ab.
Auch die Volksbank im Ubergang zum funktionalen Zentrum ist Element dieses MaRstabs-
sprunges.

In den Wohngebieten entlang der Ringe ist die historische Figur der frankischen Hofreite ist
nur noch an wenigen Stellen erkennbar. Die idealtypische Hofanlage (Dreiseithof) bestand in
der Regel aus einem giebelstandigen Hauptgebdude, Nebengebaude entlang der seitlichen
Grundstiicksgrenzen und einer quer stehenden Scheune im hinteren Grundstiicksbereich. Ty-
pischerweise hatten die Haupthéuser zwei Geschosse, stehen giebelstandig zur Stral3e und
haben ein steiles Satteldach. Zur Stral3e hin wird die Hofreite meist durch eine hohe Mauer
oder ein blickdichtes Tor abgegrenzt.

Garlen |I

|

-I Hof Nebengeblude

Haupthaus

Tor

Abbildung 34: Bauprinzip einer Hofreite™

Aufgrund des Bedeutungsverlusts der Hofanlagen als landwirtschaftliche Hofe wurden die Ge-
baude im Laufe der Zeit an jeweils zeitgerechte Wohnanspriiche angepasst. Sukzessive
wurden die ehemaligen Fachwerkgebaude durch Neubauten ersetzt. Die Uberwiegend aus der
Nachkriegszeit stammenden Neubauten sind meist zweigeschossig, mit rot gedecktem Sattel-
dach und stehen wechselstandig direkt an der Straf3e. Jingere Neubauten flgen sich nicht
immer in die bestehende Struktur ein. Im historischen Ortskern sind bereits viele strukturelle
Bruche zu verzeichnen. Besonders auffallig sind fehlende Raumkanten durch fehlende, stark
zurlickversetzte oder aus der StralRenflucht gedrehte Gebéaude. Teilweise wird das Uberwie-
gende Satteldach durch Flachdacher ersetzt — An- und Umbauten setzen sich nicht deutlich
vom Haupthaus ab, sondern verschwimmen mit diesem zu einem baulichen Konglomerat.

Der StralRenraum im Untersuchungsgebiet hatte urspriinglich einen eher geschlossenen Cha-
rakter. Uberwiegend giebelstandige Hauptgebaude mit dazwischenliegenden Mauern oder
geschlossenen Toren kdnnen heute nur noch teilweise diese Geschlossenheit erzeugen. Die
oben beschriebenen Strukturbriiche erschweren die Erlebbarkeit des StralRenverlaufs und da-
mit der Struktur des Rundlings.

6 Planungsgruppe Darmstadt (2010)
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Abbildung 35: Geschlossener Stral3enraum lasst den Rundling erahnen

Abbildung 36: Nicht strukturgerechte An- und Umbauten; Strukturbriiche

Neben strukturellen bestehen auch die eingangs beschriebenen Gestaltungsdefizite (u.a.
Fassadenverkleidungen, Vordacher). Im Ortsbild ist eine hohe individuelle Gestaltungsfreiheit
wahrnehmbar, gemeingiiltige Gestaltungsgrundsatze sind an vielen Stellen nicht erkennbar.

Positiv stechen die wenigen vorhandenen historischen Liegenschaften heraus, die punktuell
Identitat stiften kdnnen. Da im Ortskern nur noch vergleichsweise wenig historische Bausub-
stanz vorhanden ist bzw. diese mit neuzeitlichen Materialien verdeckt ist, werden die noch
verbliebenen Gebaude und Hofanlagen als besonders wertvoll eingestuft. Einzelne identitats-
stiftende Liegenschaften, die historisch sensibel bzw. denkmalgerecht modernisiert sind,
zeigen auf, welche Potentiale im Ortskern vorhanden sind und aktiviert werden kénnen. Es
zeigt sich an dieser Stelle, dass eine erfolgreiche Stadtentwicklung das Zusammenwirken von
sowohl offentlichen als auch privaten Akteuren bedingt. Die privaten und die 6ffentlichen Lie-
genschaften mit ihren Freiflachen wirken auf den offentlichen Raum und bilden das Ortsbild.
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Abbildung 37: links: Denkmalgerecht sanierte Hofreite, rechts: Denkmalgeschutztes Fachwerkhaus

Innerhalb des historischen Ortskerns sind die Grundstiicke oft mit einer hohen Dichte (Haupt-
gebaude + z.T. Nebengebaude) tiberbaut; dabei fallt vor allem der hohe Versiegelungsgrad
auf. Die Grundstiicke verfiigen nur in eingeschréanktem Mal3e lber private Frei- oder Grunfla-
chen, auch im 6ffentlichen Raum sind nur sehr wenige Aufenthaltsrdume vorhanden. Nur ein
Teil der Wohnungen im Quartier hat zugeordnete Freiraume oder einen Balkon bzw. Garten.
Eine Reduzierung der stark tiberbauten bzw. versiegelten Bereiche zugunsten der Wohn- und
Freiraumqualitat kénnte in Einzelfallen durch Entsiegelung und Rickbau ungenutzter bzw. un-
tergenutzter Gebdude und -teile erfolgen. Ferner tragt eine Bodenentsiegelung nicht nur zu
Steigerung der Lebensqualitat bei, sondern begiinstigt auch die 6kologischen Funktionen der
Umwelt.

Darliber hinaus herrscht im restlichen Quartier augenscheinlich Handlungsbedarf fir zeitge-
malken Wohnraum. Aufgrund des Alters der Gebaude und des teilweise sichtbaren
Modernisierungsbedarfs ist zu vermuten, dass auch im Inneren der Gebaude erheblicher Mo-
dernisierungs- und Umstrukturierungsbedarf herrscht. Hier gilt es, u.a. die Grundrisse den
heutigen (Wohn-)Bedurfnissen anzupassen und — vor dem Hintergrund des demografischen
Wandels — barrierefreie bzw. barrierearme Wohnangebote zu schaffen.

Der Modernisierungsstand der Gebaude ist sehr unterschiedlich. Vereinzelt bestehen Hauser
mit akutem Sanierungsbedarf, der deutlich tGiberwiegende Teil ist in einem optisch guten Zu-
stand. Bei einem Grol3teil der Gebaude ist eine energetische Sanierung erforderlich und
moglich.

Fokus Areal zwischen Rathaus und Kulturhalle

Im Kontrast zum historischen Siedlungskern ist das Areal vom Rathaus bis zur Kulturhalle
durch vergleichsweise groBmafistabliche Gebaude gepragt. In dem Bereich westlich der Die-
burger Stral3e finden sich Geb&ude aus unterschiedlichen Bauzeiten: wahrend z.B. das sog.
Jagerhaus (Dieburger StrafRe 21) in der ersten Halfte des 19. Jahrhundert errichtet und die
Trinkbornschule um 1900 erbaut wurde, stammen das Alte Feuerwehrhaus aus den 1960er
Jahren und das Neue Rathaus von 1975. Erganzt wurden anfangs der 1990er Jahre die Bibli-
othek und die Kulturhalle mit Turnhalle im Stil der Postmoderne. Die Rodau, die den
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Rathausplatz unterirdisch quert, markiert in diesem Bereich die Grenze zwischen der innerhalb
des Rundlings liegenden historischen Bautypologie der Hofreite und dem Konglomerat aus
den unterschiedlichen Gebauden mit oftmals 6ffentlichen Nutzungen. Im Areal befindet sich
erganzend dazu die Volksbank. Ferner grenzen an das Areal private Wohngebaude an, die
sowohl giebel- als auch traufstdndig Raumkanten gegeniber den vorbeifihrenden Stral3en
bilden.

Abbildung 39: links: Stadtbibliothek Rédermark, rechts: Trinkbornschule

Obwohl nur die Trinkbornschule und das derzeit mindergenutzte und sanierungsbedurftige Ja-
gerhaus einen historischen Bezug aufweisen, sind viele der im Areal befindlichen Geb&ude
als ortshildpragend einzustufen. Aus stadtebaulicher Sicht stechen neben der denkmalge-
schitzten Trinkbornschule die Stadtbiicherei und die Kulturhalle mit ihrem einheitlichen Baustil
sowie das ehemalige Feuerwehrhaus mit seinem Turm und das hohe Bankgebaude hervor.
Sowohl durch ihre Gestaltung als auch ihre 6ffentliche Funktion bilden die Liegenschaften
wichtige Merkpunkte im Zentrum Ober-Rodens.
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Abbildung 42: links: Angrenzende private Liegenschaften, rechts: Blick von der Kulturhalle gen Norden

Wahrend im historischen Ortskern (Rundling) die private (Wohn-)Nutzung dominiert, préagen
in diesem Areal eher 6ffentliche Nutzungen den Raum. Begreift man den frankischen Rundling
als ,historischen Ortskern®, so bildet das Areal zwischen Rathaus und Kulturhalle die Erweite-
rung des Ortskerns Ober-Rodens in funktionaler Hinsicht.

Analog zu den unterschiedlichen Bauzeiten ist die Bautypologie und Gestaltung in dem kleinen
Bereich sehr heterogen. Auch die Geschossigkeiten differieren zwischen zwei und funf Ge-
schossen. Im Gegensatz zum historischen Ortskern wurden bei mehreren Gebauden, die aus
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der zweiten Halfte des 20. Jahrhunderts stammen, Flachd&cher verwendet (Kulturhalle, Feu-
erwehr, Volksbank, Apotheke). Die weiteren Gebaude haben ein Satteldach. Entsprechend
dieser Heterogenitéat in vielerlei Hinsicht wirkt das Areal wenig zusammengehdrig. Der offent-
liche Raum wurde bislang nicht in einem Gesamtkonzept vom Rathausplatz bis zum Vorplatz
der Kulturhalle gedacht, sodass die Hochbauten eher fir sich stehen und eine Zusammenge-
horigkeit mittels der Gestaltung des 6ffentlichen Raums nicht spirbar ist.

Wie im historischen Rundling ist der Bereich zwischen Rathaus und Kulturhalle fast vollstéandig
versiegelt. Besonders die Stral’en, die oberirdischen Parkierungsanlagen und die Andie-
nungszone der Kulturhalle sind ebenso wie die gebaudezugeordneten Freiflachen groftenteils
asphaltiert bzw. gepflastert. Durch den hohen Anteil an Beton bei der Kulturhalle wirkt das
Areal recht grau. Ausnahmen bilden der kleine Spielbereich des Horts und die privaten Garten.
Der StralRenraum ist recht offen, sodass sich flieRende Raume ohne klare Raumkanten bil-
den. Dies steht im Kontrast zum geschlossenen Raumcharakter innerhalb des Rundlings, wo
kaum offentliche Freiflachen vorhanden sind und durch die Bebauung der StraRenraum klar
definiert ist.

Der Grofteil der Flachen im funktionalen Ortskern ist im Eigentum der Stadt Rodermark. Die-
ser hohe Anteil stadtischer Liegenschaften birgt eine gute Ausgangsposition zur
Weiterentwicklung des Areals. Bei einigen der Gebaude stehen Verdnderungen an.

Eine zentrale kommunale Liegenschaft ist das sog. Jagerhaus, Dieburger StralRe 21, das in
der ersten Halfte des 19. Jahrhundert errichtet wurde. Das Gebaude besteht aus zwei getrenn-
ten Gebaudeteilen. Beide Gebaudeteile stehen nicht unter Denkmalschutz, gleichwohl ist das
Eckgebédude stadtebaulich markant. Das zweigeschossige Gebéaude ist derzeit mindergenutzt
und sanierungsbeddrftig. Aufgrund seiner prominenten Lage direkt am Rathausplatz strahlt
das Gebaude als Leerstand derzeit negativ auf seine Umgebung aus und weist dringenden
Handlungsbedarf auf. In Verbindung zur Kulturhalle und dem angrenzenden Freiraum hat die
Liegenschaft eine wichtige strategische Bedeutung inne.

Die Stadt Rédermark hat die Liegenschaft erworben, um die stadtebauliche Struktur am Rat-
haus zu erhalten und die weitere Entwicklung steuern zu kénnen. Es ist beabsichtigt, das
Gebaude als Gemeinbedarfseinrichtung (soziale und 6ffentliche Nutzungen) zu nutzen. Die
begonnene Bindelung von Gemeinbedarfsfunktionen im funktionalen Ortskern soll fortgesetzt
werden. Offen ist, wie die Bausubstanz im Detail zu bewerten ist. Der Umgang mit der Liegen-
schaft (Sanierung / Neubau) ist daher abhangig von einer Bestandsbewertung, der konkreten
Nutzung (Machbarkeit) und dem stadtebaulichen Rahmenplan des gesamten Ensembles
.Funktionaler Ortskern* (Wegebeziehungen, Raumkanten).

Das ehemalige Feuerwehrhaus befindet sich an einer strategisch wichtigen Stelle gegentiber
der Kulturhalle. Stadtebaulich markant ist insbesondere der Schlauchtum, der derzeit als Klet-
terturm durch das JUZ genutzt wird. Die urspringliche Nutzung wurde bereits vor Jahren
aufgegeben. Aktuell sind der Fachbereich 4 (Kinder, Jugend, Senioren), das Jugendzentrum
Ober-Roden (JUZ) sowie weitere soziale Infrastrukturen (Seniorentreffpunkt) im Gebaude un-
tergebracht. Die Nutzung durch diese Einrichtungen ist jedoch nicht optimal, da die
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Raumlichkeiten nicht dafir konzipiert wurden. Die Grundrisse der ehemaligen Feuerwehrnut-
zung eignen sich nicht fir die aktuellen Arbeitsablaufe einer Verwaltung.

Das Gebaude weist dringenden energetischen Sanierungsbedarf auf, sodass derzeit der zu-
kinftige Umgang mit der Liegenschatft offen ist: es stellten sich die Fragen, ob das Geb&ude
sanierungsfahig ist, ob ein Rickbau erfolgen muss und ob ein Ersatz mit einer noch zu defi-
nierenden Nutzung errichtet werden soll. Es ist das Ziel, die derzeitigen Nutzungen als
Funktionen im engen rdumlichen Umfeld zu erhalten — offen zum jetzigen Zeitpunkt ist, wo
eine adaquate Unterbringung gewahrleistet werden kann. Der Umgang mit der Liegenschaft
(Sanierung / Neubau) ist daher abhangig von einer Bestandsbewertung, der konkreten Nut-
zung (Machbarkeit) und dem stadtebaulichen Rahmenplan des gesamten Ensembles
~Funktionaler Ortskern* (Wegebeziehungen, Raumkanten).

Die Liegenschaften Dieburger Straf3e 29 und 31 befinden sich ebenfalls in stadtischem Ei-
gentum. Die Nummer 29 wird seit einigen Jahren durch den Verein ,Kunst in Rodermark” (KiR)
genutzt, ist jedoch stark sanierungs- und modernisierungsbedurftig (aktuell weder Heizung
noch Wasseranschluss). Die Nummer 31 wurde aktuell ebenfalls durch die Stadt erworben.
Die Liegenschaften sind aufgrund ihrer Lage am Eingang des Ortskerns sowie zwischen der
Dieburger Stral3e und Kulturhallenplatz von strategischer Bedeutung. Der Erwerb bildet eine
Chance, eine sinnvolle grol3e Losung fur das Gesamtareal zu schaffen. Der Umgang mit den
Liegenschaften (Sanierung / Neubau) ist daher abhangig von einer Bestandsbewertung, der
konkreten Nutzung (Machbarkeit) und dem stadtebaulichen Rahmenplan des gesamten En-
sembles ,Funktionaler Ortskern* (Wegebeziehungen, Raumkanten).

Alle hier aufgefiihrten stadtischen Liegenschaften mit strategischer Bedeutung missen zwin-
gend im Zusammenhang betrachtet werden. Es gilt, die Wechselwirkungen zwischen den
offentlichen Gebauden zu beachten und im Zuge einer ,grof3en Lésung” — im Zusammenspiel
mit dem Freiraum — das einmalige Entwicklungspotential fiir den funktionalen Ortskern zu nut-
zen.

Fokus entlang der AusfallstralRen

Das Untersuchungsgebiet umfasst ebenso die vom fréankischen Rundling wegfihrenden Aus-
fallstraBen (Dieburger, Mainzer und Frankfurter Straf3e) sowie das Areal sudlich des
Rathauses uber die Kulturhalle bis zum Bahnhof. Die drei innerértlichen Hauptverkehrsachsen
Dieburger, Mainzer und Frankfurter Stral3e wurden bereits im 19. Jahrhundert angelegt (siehe
Abbildung 30 auf Seite 60), sodass diese ahnlich dem Ortskern geschlossene Strafl3enziige
bilden.

Auch die Bebauung entlang der Ausfallstraf3en ist entsprechend dem Ortstypus meist zweige-
schossig mit Satteldach. Dabei wechseln sich giebel- und traufstdndige Gebaude ab.
Bautypologie und Baualter sind in diesem Bereich nicht vollstandig einheitlich. Nichtsdestotrotz
wirken die Gebaudefront und der Strafenraum vergleichsweise homogen und besitzen zu-
meist klare Raumkanten. Dieser Eindruck wird durch die gleichméRige Geschossigkeit sowie
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die Einhaltung der Baulinie direkt an der Stral3e verstarkt. Besondere Qualitéaten im Straflen-
raum oder positiv herausstechende Liegenschaften finden sich in keiner der
Hauptverkehrsstral3en. Historische und identitatsstiftende Liegenschaften sind ahnlich wie im
Rundling nur vereinzelt vorhanden; auch die Versiegelung ist vergleichbar wie im historischen
Ortskern.

Abbildung 43: Stral3enziige Mainzer und Dieburger Stral3e

Ein kleines Stlick siidlich des Untersuchungsgebiets befindet sich an der Dieburger Straf3e die
Evangelische Kirche Ober-Roden. Vor der Kirche — zur Stral3e hin gedffnet — liegt der kleine
Vorplatz der Kirche. An dieser Stelle beginnt von Siiden aus kommend der geschlossene Sied-
lungszusammenhang mit seinem historisch erkennbaren StraRenraum. Damit bildet die Kirche
mit ihrer Freiflache einen Auftakt bzw. Zugang zum Stadtteil Ober-Roden. Die Freiflache wird
jedoch ihrer Funktion nicht mehr gerecht und weist Erneuerungsbedarf auf.
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3.4.4 Offentlicher Raum
Offentliche Freirdume und Platze

Entsprechend der dichten Altstadtstruktur innerhalb des frankischen Rundlings befinden sich
vergleichsweise wenige oOffentliche Platze innerhalb des historischen Ortskerns. Der offentli-
che Raum besteht zu weiten Teilen aus dem StralRenraum, der von privaten Flachen begrenzt
wird. Angrenzend an den Rundling er6ffnen — quasi als Kompensation und Gegensatz — die
Kulturlandschaft, Kleingarten und der Griinzug entlang der Rodau Moglichkeiten zum Aufent-
halt im Freien.

Der o6ffentliche Raum wird gepragt durch das Zusammenwirken Offentlich zugéanglicher Fla-
chen, die oftmals durch private Liegenschaften begrenzt sind. Dabei fallt im Ortskern Ober-
Roden auf, dass kaum halb-6ffentliche Flachen vorhanden sind und an vielen Stellen eine
harte Trennung zwischen 6ffentlichen und privaten Flachen vorherrscht.

Im historischen Zentrum der Siedlung befindet sich der Kirchvorplatz St. Nazarius, der 2010
in gleicher Weise wie die Frankfurter Stral3e gepflastert wurde. Raumlich begrenzt wird die
Freiflache von den umliegenden Gebaudefassaden, darunter auch die Kirchenfront. Die Frei-
flache setzt sich aus einer kleinen Aufenthaltsflache (Bank mit Baum) stdwestlich des
Kirchengebaudes, aus Parkplatzen vor dem Kirchenportal sowie der niveaugleich ausgebau-
ten HeiterkamperstraRe zusammen. Aufgrund des StraRenverlaufs, den Parkplatzen sowie der
Mauer vor der Kirchenfront hat der Platz jedoch eine stark eingeschrankte Nutzflache. Eine
offentliche Platzflache zum Verweilen und Treffen kann nicht erkannt werden. Entsprechend
eingeschrankt sind die Aufenthaltsqualitdten. Trotzdem wird der Platz intensiv genutzt, was
leider an der starken Vermillung zu erkennen ist. In Verbindung mit angrenzenden Flachen
bietet der Kirchvorplatz jedoch Potentiale zu einer Platzgestaltung aufgrund seiner zentralen
und historisch bedeutsamen Lage mitten im historischen Ortskern.

Abbildung 44: Kirchvorplatz St. Nazarius

Auf dem Grundstiick der katholischen Kirche schlie3en private Freiflachen an. Abgeteilt vom
Kirchvorplatz durch Mauer und Tor befindet sich eine gepflasterte Freiflache, die die Kirche fur
Veranstaltungen nutzt. Daran schlief3t ein kleiner begrinter Bereich an, der eine der wenigen
wahrnehmbaren Baumbestande und Gehdélzstrukturen im Siedlungsbereich bildet. Im Alltag
ist die Flache fir die Offentlichkeit nur eingeschrankt zuganglich. Am Identifikationsort Kirche
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konnte die Flache gemeinsam mit den 6ffentlichen Flachen einen grof3en wertvollen Flachen-
zusammenhang zum Aufenthalt und fiir Veranstaltungen bilden.

Den zweiten Platz im historischen Ortskern, der jedoch selbst nicht historisch gewachsen ist,
bildet der Marktplatz. Dieser wurde ebenfalls im Zuge der Neugestaltung 2010 gemeinsam
mit der Frankfurter Stral3e gepflastert und niveaugleich ausgebaut. Gefasst wird die Platzfla-
che, die durch den Abriss von Gebauden entstand, durch die umliegende Bebauung, wobei im
nordlichen Bereich versetzte Gebaude den Raumeindruck schmalern. Die Randbebauung ist
wie Uberall im Stadtgebiet wenig einheitlich. Im Stiden grenzt die Sparkasse an, die zwar eine
zentrale Anlaufstelle im Ort darstellt, allerdings kaum zur Belebung oder Nutzungsfrequenz
des Platzes beitragt. Ein Imbiss hat auf dem Platz seine AuRengastronomie. Hierdurch wird
der Platz zwar belebt, es kommt aber auch mitunter zu Konflikten mit Anwohnern in den
Abendstunden. Von einigen Akteuren wird eine einsetzende Abwartsspirale beflirchtet, da sich
Mindernutzungen verstéarkt im Umfeld des Marktplatzes ansiedeln.

Genutzt wird der Marktplatz derzeit durch den kleinen Wochenmarkt dienstags und samstags,
der jedoch vergleichsweise wenig besucht ist. Trotz seiner neuen Gestaltung ladt der Markit-
platz nur bedingt zum Aufenthalt ein — er wirkt im Alltag unbelebt. So gehen die Meinungen
hinsichtlich der Attraktivitédt des Marktplatzes in der Umfrage im Ortskern im Zuge des Stadt-
leitbildprojekts Ortskerngestaltung (2015) weit auseinander.

Abbildung 45: Impressionen Marktplatz

Den derzeit belebtesten Platz bildet der Rathausplatz, der sich wie die beiden vorhergehend
beschriebenen Platze entlang der Dieburger Straf3e aufreint. Der Platz entstand durch den
Abriss von Gebauden im Zuge des Neubaus des Rathauses 1975. Der rechteckige Platz wird
durch klare Raumkanten definiert; im Studwesten 6ffnen sich diese und verknipfen den Platz
mit dem Vorplatz der Trinkbornschule. Wesentliche Gestaltungsmerkmale sind der sog. Kno-
chenbrunnen, die etwas in die Jahre gekommene Pflasterung, die u.a. den unterirdischen
Verlauf der Rodau nachzeichnet sowie eine Baumreihe. Im hinteren Bereich unterteilen He-
cken die Platzflache, sodass im westlichen Bereich einige Kurzzeitparkplatze angesiedelt sind.

Wahrend die bislang leerstehenden verglasten ehemaligen Ladenflachen im Erdgeschoss des
Rathauses derzeit als Magistratsraum umgebaut werden, wird von einem Café samt AuRen-
gastronomie der Platz bespielt. Im Stidwesten ist die Rodau kanalisiert sichtbar, bevor sie den
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Rathausplatz und die Dieburger Straf3e unterirdisch quert. In der Vergangenheit wurde bereits
mehrfach diskutiert, ob die Rodau an dieser Stelle sichtbar oberirdisch verlaufen soll, was auf-
grund der Kosten-Nutzen-Relation bislang nicht umgesetzt wurde.

Abbildung 46: Rathausplatz und Trinkbornplatz

Der Rathausplatz fungiert er als ,,Gelenk” zwischen dem historischen Ortskern (Rundling) und
dem funktionalen Ortskern mit der Reihe an offentlichen Gebauden. Dieser Funktion kann er
in heutigem Zustand nur bedingt gerecht werden. Entwicklungspotenziale ergeben sich aus
dem Erwerb des unmittelbar angrenzenden Jéagerhauses durch die Kommune. Gemeinsam
mit dem dahinterliegenden Areal des Kulturhallenplatzes kann eine neue Gesamtlésung fir
die Situation zwischen Rathaus und Kulturhalle erdacht werden.

Dort, wo die Rodau sichtbar aus Richtung der Griinen Mitte bis an den Rathausplatz flief3t,
geht der Rathausplatz in den Trinkbornplatz tber, dem Vorplatz der gleichnamigen Schule.
Die Flache zwischen Schule und Stadtbibliothek bildet einen Ubergang zum unten beschrie-
benen Kulturhallenplatz. Qualitt besteht aufgrund der dort oberirdisch verlaufenden Rodau,
die zwar kanalisiert ist, aber eine der wenigen Stellen im Ortskern ist, an denen der Bach
erlebbar ist.
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Den derzeit grofiten offentlichen Freiraum bildet der Kulturhallenplatz. Diese Freiflache ist
nicht ndher definiert und stellt aktuell keine gestaltete Platzflache dar. Im engeren Sinne um-
fasst der Kulturhallenvorplatz den durch Betonwénde und Stufen abgegrenzten unmittelbaren
Vorbereich der Kulturhalle Rédermark. Im weiteren Sinne ist mit dem Kulturhallenplatz der
Bereich zwischen Kulturhalle, dem ehemaligen Feuerwehrhaus und der Volksbank gemeint.

Begrenzt wird der Raum entsprechend vom alten Feuerwehrhaus, dem Hort der Trinkborn-
schule (Freibereich) und der Volksbank, im Osten von privaten Liegenschaften bzw. der
Betonwand des unmittelbaren Kulturhallenvorplatzes, im Stiden durch die Kulturhalle und im
Westen durch private Liegenschaften und Wand des Kulturhallenvorplatzes im engeren Sinne.
Durch die Gebaude sind fur weite Teile der Freiflache Raumkanten vorhanden, nichtsdestot-
rotz ist der offentliche Raum kaum gefasst und unstrukturiert. Die angrenzenden Gebaude sind
sehr heterogen, sowohl bezliglich Bautypologie als auch im Hinblick auf deren Geschossig-
keiten und Ausrichtungen.

Abbildung 47: Impressionen Kulturhallenplatz

Genutzt wird die Flache derzeit in einem Teil als privater Parkplatz der Volksbank, als Durch-
fahrt (Trinkbrunnenstrafle), als Zufahrt fir die Tiefgarage der Kulturhalle sowie fur die
Bihnenandienung. Wie auf den Fotos zu erkennen ist, ist die Flache vollstandig versiegelt und
ist nur im Bereich des unmittelbaren Vorbereichs der Kulturhalle zum Aufenthalt nutzbar. Ver-
knupfungen in die Umgebung bestehen Uber die Trinkbrunnenstralle zur Grundschule bzw.
Rilkestraf3e hin (Trinkbornplatz), Gber einen nicht dauerhaft gedffneten schmalen Ful3weg ent-
lang des Horts zum Rathausplatz sowie Uber einen weiteren FuBweg im Sidosten der
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Kulturhalle zum Bahniibergang Dieburger StralRe. Insbesondere der Durchgang am Hort vor-
bei direkt zum Rathausplatz ist in dieser Hinsicht von Bedeutung fur die Vernetzung der Platze
des funktionalen Ortskerns. Der schmale Durchgang kann jedoch keine raumlich &sthetische
Verbindung zwischen Rathaus und Kulturhalle schaffen. Eine solche Verkniipfung wird jedoch
als wichtig fiir das funktionale Ortszentrum mit einer Bindelung der 6ffentlichen Nutzungen
bewertet.

Der vorwiegend aus Beton bestehende Vorbereich der Kulturhalle im engeren Sinne ist mit
Pflanzkibeln, einem Brunnen und weiteren Gestaltungselementen ausgestattet und wird in
einem Bereich durch das in der Kulturhalle ansassige Restaurant genutzt. Der Freiraum Kul-
turhallenplatz im weiteren Sinne kann aufgrund fehlender Gestaltung, Gliederung, Profilierung
und Identitat derzeit nur bedingt als 6ffentlicher Platz wahrgenommen werden. Potentiale bie-
ten jedoch die grof3ztigigen Flachen, von denen es im dichten Innenstadtbereich nur wenige
gibt.

Eine Besonderheit ist die hohe Dichte an 6ffentlichen Einrichtungen, die an den Platz angren-
zen bzw. in unmittelbarer Nachbarschaft zu finden sind. Dies bringt eine spezielle Bedeutung
des Areals und Ausstrahlungskraft fir den gesamten Ort Ober-Roden mit sich. Im Rahmen
der Birgerbeteiligung zum Stadtumbau am 09.06.2018 ging aus dem Arbeitskreis Kulturhal-
lenplatz hervor, dass die Identifikation innerhalb des Untersuchungsraums mit dem Freiraum
jedoch gering ist. Lediglich der Rathausvorplatz wurde als ein beliebter Aufenthaltsplatz ge-
nannt. Die Erhohung der Aufenthaltsqualitdt und der Ausbau eines identitatsstiftenden
Raumes bilden damit zwei wesentliche Stadtumbauziele, fur deren Erreichung der Kulturhal-
lenplatz grof3e Chancen bietet. Aufgrund der vielseitigen Anforderungen an die Platzflache
sowie noch zu definierenden Nutzungsbedarfen fir die Flache muss die Entwicklung des gan-
zen Freiraums im Rahmen eines ganzheitlichen Planungskonzeptes im Zuge des
Stadtumbauprozesses vertieft werden. Hier sind vor allem auch die Nutzungen bzw. der Um-
gang mit der Substanz der kommunalen Gebaude (Feuerwehr, Jagerhaus) ausschlaggebend.

Hinter der Kulturhalle schlief3t das sog. ,Gleisdreieck” an, eine Freiflache zwischen den beiden
Bahntrassen, die im Eigentum des Landkreises ist. Die Flache, die mit Rasengittersteinen aus-
gelegt ist, wird derzeit als Zu-/Abfahrt der Kulturhalle (Feuerwehr und Bihnenandienung)
genutzt. Aufgrund ihrer Lage direkt an den Bahngleisen ist die Flache emissionsbelastet und
daher bislang nicht weiter genutzt. Hier stehen bereits Gedanken im Raum, die Flache zu
sportlichen Zwecken (ggf. Jugendlichen) zur Verfiigung zu stellen.

Die FreirAume des funktionalen Ortskerns — d.h. der Rathausplatz, der Kulturhallenplatz
sowie der Vorbereich der Trinkbornschule — sind unabdingbar in einem Zusammenhang zu
denken. Die raumliche Situation ist als sehr komplex zu bewerten und steht in enger Abhan-
gigkeit von den umgebenden Nutzungen und der Zukunft der stadtischen Liegenschaften (z.
B. Jagerhaus, Feuerwehr, Dieburger Straf3e 29 und 31). Erforderlich ist daher ein ganzheitli-
ches Planungskonzept, um die grof3e Potentialflache im Herz der 6ffentlichen Nutzungen
Ober-Rodens zu entwickeln.

Am stdlichen Ende des Untersuchungsgebiets befindet sich der Bahnhofsvorplatz Ober-Ro-
den, der als Verkehrsknotenpunkt fungiert. Der Platz wurde vor wenigen Jahren neu gestaltet,
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ist barrierefrei ausgebaut und stellt gemeinsam mit dem sanierten Bahnhofsgeb&ude ein gutes
Tor zur Stadt dar.

Wie die Umfrage im Ortskern Ober-Roden im Zuge des Stadtleitbildprojekts Ortskerngestal-
tung (2015) ergeben hat, ist den Bewohnern Sauberkeit ein Anliegen. Die Attraktivitat des
Stadtbildes hangt aus Blrgersicht u.a. von einem guten Pflegezustand und sauberen Freiraum
ab. Ferner arbeitet auch das Stadtleitbildprojekt ,Initiative I(i)ebenswertes Rédermark” fur die-
ses Ziel.

Als Fazit zu den 6ffentlichen Platzen kann geschlussfolgert werden, dass im Untersuchungs-
gebiet ein Mangel an Offentlichen Aufenthaltsqualitaten vorliegt. Platzflachen sind zwar
vorhanden, deren Gestaltung und Nutzungsqualitat ist jedoch oftmals ausbauféahig. Die 6ffent-
lichen Freirdume sind im Ortskern nur mangelhaft miteinander verknipft und verfigen Uber
keine klaren Profile/Charakteristika und Funktionen. Ferner steht die Vervollstandigung des
niveaugleichen Ausbaus der Frankfurter und Dieburger Stral3e aus, um den offentlichen Raum
im Ortskern qualitatsvoll weiterzuentwickeln, in den zentralen Bereichen Barrierefreiheit si-
cherzustellen und die 6ffentlichen Freiflachen miteinander zu verknipfen.

StralRenraum und Bewegung

Der Ortskern Ober-Roden ist weitgehend nicht barrierefrei. Im Rahmen der Ortsbegehungen
wurde aufgenommen, dass es nur wenige Hilfselemente fiir seh- oder hérbehinderte Men-
schen gibt. Ausnahmen bilden der Bahnhof Ober-Roden sowie die Bushaltestellen im Gebiet
sowie einzelne weitere neu angelegte Bereiche, die mit taktilen Elementen ausgestattet sind.
Mit dem Abschnitt zwischen Marktplatz und Kirchvorplatz einschlief3lich Schulstral3e ist ein
kleiner Teil des Ortskerns niveaugleich gepflastert. Im Ubrigen Untersuchungsgebiet trennen
Bordsteine die Gehwege von den Fahrbahnen. Dabei ist es fiir gehbehinderte Personen hilf-
reich, dass die Bordsteine weitestgehend (sehr) niedrig sind und immer wieder abgesenkt sind
(z.B. bei Ampeln und privaten Ausfahrten).

Abbildung 48: Niveaugleich gepflasterte Stral3e

Es ist zu vermerken, dass es innerhalb des historischen Rundlings in den meisten Fallen kei-
nen oder nur einen sehr schmalen Gehweg gibt (< 1 m). Dazu kommen Engstellen, die nur
schwer einsehbar sind. Dies stellt sich inshesondere fur Personen mit Kinderwagen, Rollator
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oder Rollstuhl als problematisch dar. Diese Tatsache ist jedoch zu relativieren, da davon aus-
zugehen ist, dass innerhalb der schmalen Stra3en im Rundling nur wenig Verkehr herrscht
(Anwohner; 30er Zone) und sich die Fu3ganger auf der Fahrbahn bewegen kdnnen. Gestort
wird diese Flexibilitat teilweise durch parkende Autos. Im Rahmen der Birgerbeteiligung wur-
den die fehlenden bzw. schmalen Gehwege nicht bemangelt, sodass geschlussfolgert wird,
dass im Alltag Ublicherweise keine Probleme oder Gefahren entstehen, wenn Ful3ganger,
Radfahrer und Autofahrer die Fahrbahn gemeinsam nutzen.

Abbildung 49: Keine bzw. sehr schmale Gehwege innerhalb des Rundlings

Auf3erhalb des historischen Rundlings (v.a. Ausfallstra3en) sind die Gehwege meist in ausrei-
chender Breite (rund 1,5 m) vorhanden. Negativ fallt auf, dass an den Stellen, wo ein Gehweg
vorhanden ist — egal in welcher Breite — dessen Pflaster oftmals schadhatft ist.

Wahrend die Fahrbahnen meist asphaltiert und in einem passablen Zustand sind, bestehen
die Gehwege aus unterschiedlichsten Materialien. Es kommen viele verschiedene Pflasterar-
ten sowie Asphalt zum Einsatz, wobei in vielen Bereichen die Oberflachen ausgebessert
werden mussten, starke Unebenheiten aufweisen oder nur notdirftig geflickt wurden. Die stark
uneinheitlichen Bodenbelage beeintrachtigen das Ortsbild und sollten aufgrund der vielen
Schadstellen erneuert werden. Dies betrifft auch die Gartenstralie, deren Fahrbahn dringend
erstmalig hergestellt werden muss.

Abbildung 50: Schadhafte Fahrbahn und FulRwege
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Abbildung 52: Vielfalt an Pflasterarten Abbildung 51: Variierende Bodenbeldge Gehwege

Mobiliar

Innerhalb des Untersuchungsgebiets finden sich vorrangig auf den offentlichen Platzen wie
Rathausplatz, Marktplatz, Griinanlage an der Rodau etc. Sitzgelegenheiten. Dabei sind die
Banke sowie die Mulleimer oftmals recht alt und mafig ansprechend. Das Mobiliar folgt keiner
sichtbaren Gestaltungsrichtlinie und sollte zeitgemaf3 erneuert werden.

Abbildung 53: Veraltete Sitzgelegenheiten Rathausplatz

Vor dem Hintergrund einer alternden Gesellschaft sollte zuklinftig bei der Gestaltung des 6f-
fentlichen Raums besonderes Augenmerk auf altengerechte Sitzgelegenheiten und
Moglichkeiten fir Ruhepausen gelegt werden.

Auch im Hinblick auf die Beleuchtung kommen unterschiedliche Leuchtelemente zum Ein-
satz; im Untersuchungsgebiet konnten mindestens fiinf Gestaltungsvarianten verzeichnet
werden. Im Hinblick auf eine Verbesserung des Ortsbildes sollte hier auf eine Einheitlichkeit
hingearbeitet werden.

An einzelnen Stellen im Untersuchungsgebiet wurden im Zuge des Klimaschutzprojekts Fahr-
radabstellanlagen im 6ffentlichen Raum verteilt, die jedoch kaum integriert wirken.
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Abbildung 54: Fahrradstander (Klimaschutzprojekt)

Zugange zum Ortskern

Im Hinblick auf die Zugdnge zum Zentrum Ober-Rodens ist zu differenzieren zwischen den
Stadteingangen und den Zugdngen zum historischen Ortskern.

Den Auftakt zum Zentrum bilden die Kreuzungen Mainzer StraRe/Hanauer Strafl3e und Frank-
furter Stralle/Hanauer Stralle im Norden sowie der Bahnhof und der Vorplatz der
evangelischen Kirche im Suden. Den Ortskern im engeren Sinne betritt man am Bahnuber-
gang an der Dieburger Strae und von der Griinen Mitte aus kommend im Bereich
RilkestralRe/Oberwiesenweg. Als Zugange zum historischen Kern wurden folgende Kreu-
zungsbereiche identifiziert:

- Mainzer StraRe/Frankfurter Stra3e
- Mainzer StralRe/RilkestralRe
- DonaustralRe/RilkestralRe

Alle Zugénge sind derzeit ihrer Funktion untergeordnet und nicht gestaltet; eine Ausnahme
bildet der Bahnhofsvorplatz. Sie bedirfen zukinftig einer klaren rdumlichen Fassung und op-
tischen Gestaltung, um einen attraktiven Auftakt in den Ortskern zu bilden.

Abbildung 55: links: Zugang RilkestralBe/Oberwiesenweg; rechts: Zugang Donaustral3e/RilkestralRe

Plan 1: Bestandsanalyse Stadtebau und Stadtgestalt
(Ortskern Ober-Roden)
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Rodermark
Stadtebauliche und sozialraumliche Analyse des Untersuchungsgebiets , Stadtumbau*

3.5 Griune und blaue Infrastruktur

Natur in der Stadt ist ein wesentlicher Bestandteil des stadtischen Raums. Die stadtische Le-
bensumwelt beeinflusst die Lebensqualitat an einem Standort, hat Auswirkungen auf die
Gesundheit und das Wohlbefinden der Bevolkerung und erfullt vielfaltige Funktionen, u. a. als
Umwelt-, Sozial- und Identifikationsraum. Die Stadtplanung hat in diesem Kontext die Aufgabe,
der Natur gezielt Platz zuriickzugeben, um Biodiversitat und Okosystemdienstleistungen zu
fordern. Es geht folglich darum, den Nutzen bzw. die Vorteile, die Menschen von Okosystemen
beziehen, bestméglich zu schiitzen und zu erweitern, indem den griinen und blauen Infrastruk-
turen ein wesentlicher Stellenwert in der Planung eingeraumt wird.

Die grafische Aufarbeitung der Analyse der Griin- und Freirdume im Untersuchungsgebiet fin-
det sich im Analyseplan am Ende des Kapitels.

GRUNE UND BLAUE INFRASTRUKTUR

Starken Schwéachen / Herausforderungen

e Mangel an 6ffentlichen Grinflachen

e Keine offentlichen Griunflachen im histo-
rischen Ortskern

¢ Wenig attraktive Anbindung an die

e Potentiale Griine Mitte / grof3e Bedeu-
Griine Mitte

tung fur den Stadtteil als

84

Naherholungsgebiet, ideelle Stadtmitte
und 6kologisch wertvolle Flache
Rodermarks

Potentialflache Griinflache an der Ro-
dau/Trinkbornschule

Wohnungsnahe Kleingarten

Né&he und Anschluss des Untersu-
chungsgebiets zur Kulturlandschaft
und Griinen Mitte

Potential: Verlauf Rodau durch das
Gebiet — blau-griines Band
Wegeverbindung vom funktionalen
Ortskern (6ffentliche Gebaude) zur
Grunen Mitte - Gestaltungspotential

e Hoher Versiegelungsgrad und kaum 6f-

fentliche und private Grinstrukturen im
historischen Ortskern (6kologische
Funktion und Wohnumfeldqualitat)
Rodau im Ortsbild kaum erlebbar und
zuganglich

Rodau an vielen Stellen kanalisiert (6ko-
logische Funktionen eingeschrankt)
Sanierungsbedarf Kanalprofil

Thema Wasser trotz Bachlauf im Orts-
bild nicht wahrnehmbar

Kein Gesamtkonzept zur griinen und
blauen Infrastruktur, fehlende Verbin-
dungen zwischen diesen

Mangel an Spielplatzen und bespielba-
ren Freiflachen inkl. Bolzplatze im
Untersuchungsgebiet
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3.5.1 Offentliche Griin- und Freiflachen

Im Allgemeinen ist ein Mangel an o6ffentliche Griunflachen im Untersuchungsgebiet zu ver-
zeichnen, was in Teilen auf die historischen Siedlungsstrukturen zurtickzufihren ist. Im
offentlichen Raum der Ortskerne gab es traditionell nur wenige Baume; Grinstrukturen sind
kein charakteristisches Merkmal des (historischen) Ortskerns. Aber auch in weniger dichten
Bereichen sind nur vereinzelt begrinte Freiflachen zu finden — Ausnahmen bilden die Sied-
lungsréander, an denen punktuell viel (privates) Grin vorhanden ist.

Im Leitbildprozess wurde festgestellt, dass die Einbindung und Gestaltung der Grinflachen in
den Ortskernen ausbauféahig ist, es an gré3eren Griinanlagen und Ruhezonen innerorts fehlt
und die Pflege offentlicher Platze und Wege zu wiinschen Ubrig lasst. Daher wurde als Ziel
formuliert, die innerstadtischen Griinanlagen aufzuwerten und mit den AuRenbereichen zu ver-
netzen.

Der Versiegelungsgrad ist sowohl im Ortskern (frankischer Rundling) als auch entlang der
Ausfallstralden hoch — die wenigen vorhandenen Freiflichen (Einfahrten, Héfe) sind mehrheit-
lich asphaltiert oder gepflastert, Gartenbereiche fehlen speziell im historischen Kern. Dies
beeintrachtigt nicht nur die Wohnumfeldqualitéat, sondern hat auch negative tkologische Fol-
gen (z.B. geringe Ruckhalteféhigkeit bzw. hohe Abflussmengen gefahrden die Aufnahmeféhig-
keit der Kanalisation bei zunehmenden Starkregenereignissen).

Die einzigen offentlich nutzbaren, begrunten Freiflachen im Stadtkernbereich finden sich am
sudwestlichen Rand des frankischen Rundlings, nordwestlich der Trinkbornschule. Es handelt
sich dabei zum einem um eine kleine Griinanlage an der Rodau. Hier ist die Rodau das
einzige Mal im Ortskernbereich zuganglich und nicht kanalisiert. Die flachen Uferbereiche der
Rodau sind in einem kleinen Abschnitt naturnah gestaltet, bevor der Bach wieder verrohrt in
Richtung griine Mitte flie3t. Im Hinblick auf eine naturnahe Gestaltung der Grinflache und
Biodiversitat (= Naturschutzgedanken) besteht hier insgesamt noch Handlungsbedarf. Die
Grunflache ist derzeit reduziert gestaltet und weist einzelne Sitzgelegenheiten auf, bietet je-
doch aufgrund der zuganglichen und erlebbaren Rodau und des schénen Baumbestandes ein
gutes Potential als eine kleine Grinoase. Nérdlich der Rasenflache schlieldt eine gepflasterte,
durch Hecken abgegrenzte Platzflache mit Sitzgelegenheiten an. Da sich dieser Platz nur zur
Rilkestral3e hin offnet, eher verschattet und recht ungepflegt ist, besitzt er kaum Aufenthalts-
gualitat und wird augenscheinlich kaum genutzt.

o

[ A

Abbildung 56: Griinflache an der Rodau
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Abbildung 58: Wenig einladende Platzflache mit Sitzgelegenheiten

Uberquert man die RilkestraRe, an die die Griinflache anschlief3t, so trifft man direkt auf eine
weitere kleine Griinflache, die von einem Apfelbaum dominiert wird. Unter diesem finden sich
zwei erneuerungsbedirftige Banke, die regelméRig genutzt sind. Obwohl diese 6ffentliche
Grunflache aktuell mehr eine Restflache darstellt, verknupft sie mithilfe der zuerst genannten
Grinflache an der Rodau den Ortskern mit dem Landschaftsraum, der sich 6stlich der begrin-
ten Freiflachen in den Siedlungskern hineinzieht. Gemeinsam mit dem angrenzenden
Parkplatz hat sie eine strategische Bedeutung inne.

Abbildung 59: Grinflache ,Apfelbaum*

86 Rittmannsperger Architekten GmbH



Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Rodermark
Stadtebauliche und sozialrGumliche Analyse des Untersuchungsgebiets ,, Stadtumbau*

Die dritte kleine offentliche Grinflache im Ortskern liegt entlang der Dieburger Stral3e direkt
am Bahnubergang, sodass die Aufenthaltsqualitat hier stark eingeschrankt ist. Auf der eben-
falls dreieckigen Rasenflache am Bahniibergang stehen drei Banke sowie ein &lteres
Spielgerat. Dominiert wird die kleine Flache, die zur Bahn und zur Bebauung hin mit Biischen
begrenzt ist, zur Dieburger Stral3e hingegen offen ist, von einem grof3en Baum.

Abbildung 60: Grinflache Dieburger Stral3e / Bahnlibergang

Am westlichen Rand des Untersuchungsgebiets in der Gartenstral3e befindet sich ein Kinder-
spielplatz, der funktional gestaltet ist, jedoch hinsichtlich des Alters der Geréte einer
Erneuerung bedarf. Die Spielflache, die im Analyseplan verortet ist, ist die einzige im Gebiet;
weitere Bewegungsflachen fiir Heranwachsende fehlen.

Abbildung 61: Spielplatz GartenstralRe

Eine weitere Spielflache befindet sich im AuRenbereich des Horts der Trinkbornschule. Diese
ist jedoch fiir die Offentlichkeit nicht zuganglich und sehr klein. Der Hort weicht aktuell auf die
Grinflache entlang der Rodau aus. Es wird seitens der Stadt Rédermark eine steigende Schi-
lerzahl erwartet, wodurch auch der Bedarf an Schulkindbetreuungsplatzen steigen wird.””
Damit geht die Frage einher, ob die kleine AuRenflache am Hort der Trinkbornschule auch
zuklnftig ausreichend und nutzergerecht platziert ist.

Bewegungsflachen fiir Jugendliche oder Bolzplatze finden sich keine in Untersuchungsgebiet;
insbesondere auch nicht in der Umgebung des Jugendzentrums im alten Feuerwehrhaus.

7T'Vgl. Magistrat der Stadt Rédermark (2017)
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StralRenbegleitenden Baumbestand im 6ffentlichen Raum gibt es nur ganz vereinzelt. Andere
Grinstrukturen wie beispielsweise Dachbegrinung oder Fassadenbegriinung fehlen nahezu
vollstandig.

Von groB3er Bedeutung ist die ,Griine Mitte" zwischen Ober-Roden und Urberach. Diese kann
aufgrund des Mangels an innerstadtischen Grinflachen als &uf3erst wichtige Grinressource
fur das Untersuchungsgebiet angesehen werden. Die 6kologisch wertvolle Flache ist vom
Zentrum aus in 400 bis 900 m zu erreichen und kann damit zur griinen Infrastruktur des Un-
tersuchungsgebiets gezahlt werden. Gleichzeitig grenzt der offene Landschaftsraum im
Westen von Ober-Roden zum Teil direkt an das Untersuchungsgebiet an (Grinanlage an der
Rodau und Grunflache Apfelbaum). Dies spiegelt die Lage Rédermarks ,im Grinen*“ wider und
kann zu einem gewissen Grad den Mangel an o6ffentlichen Grin- und Freiflachen im Gebiet
ausgleichen.

Wohnortnahe Freiflachen sind von physischer, psychischer und sozialer Bedeutung. Folglich
wird an dieser Stelle empfohlen, das grof3e Potential, das die ,,Grine Mitte" innehat, fur die
Attraktivierung des Ortskerns Ober-Roden — insbesondere als Wohnstandort und zum Aufent-
halt — zu nutzen. Gerade fur Senioren und Hochbetagte spielt ein barrierefreier Raum im
Wohnumfeld zur Naherholung eine zentrale Rolle, ebenso wie Kinder gefahrlos und einfach
erreichbare Grin- und Spielrdume bendtigen. Die Qualitat des Wohnumfelds hat im Hinblick
auf die Profilierung als Wohnstandort und den fortschreitenden demografischen Wandel dem-
entsprechend eine wichtige Bedeutung. Im Allgemeinen wird der Bedeutung von Stadtgriin
heutzutage ein hoher Stellenwert zugeschrieben. Griine Infrastrukturen haben vielféltige posi-
tive Wirkungen auf die Umweltqualitat und das Wohlbefinden der Bevélkerung.

Natur bzw. Griin in der Stadt wirkt sich nicht nur positiv auf das menschliche Wohlbefinden
und auf Mdglichkeiten zur Erfahrbarkeit der Natur (v.a. fir Kinder) aus, sondern hat dartber
hinaus einen hohen Stellenwert bei der Férderung der Biodiversitat. Im Ortskern Ober-Roden
sind die wenigen Grinflachen kaum naturnah / diversitatsfordernd angelegt, sodass Lebens-
raume fur Pflanzen und Tiere nicht im Speziellen gestarkt werden. Es besteht hier ein klares
Defizit im Stadtraum.

3.5.2 Private Freiflachen

Auffallig im Untersuchungsgebiet ist der hohe Anteil an Kleingarten, die sich sowohl im Osten
als auch im Westen an den Siedlungskorper anschlieRen und den Ubergang in die Landschaft
bilden. Im Osten fuhrt entlang der Kleingarten ein Landwirtschaftsweg in Richtung der ,Griinen
Mitte“, welche eine hohe Bedeutung als Naherholungsort und dkologische Schutzfunktion in-
nehat. Die Kleingarten machen den mit Abstand groRten Grinbestand im
Untersuchungsgebiet aus. Die Parzellen grenzen héaufig an die Bahnstrecke an und dienen
einerseits dem Anbau von Obst und Gemduse, andererseits der Erholung.

Weitere private Freiflachen innerhalb des Siedlungskdrpers sind dartiber hinaus nur sehr be-
grenzt vorhanden. Innerhalb des historischen Ortskernes ist wie oben dargestellt der grof3te
Teil der Freiflachen versiegelt, sodass nur in Einzelfallen gréRere Gartenflachen bzw. private
Grunflachen wahrnehmbar sind.
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3.5.3 Gewasser

Das Untersuchungsgebiet wird von West nach Ost von der Rodau durchflossen, wobei diese
jedoch nur in kleinen Abschnitten wahrnehmbar ist.

Entlang des Oberwiesenwegs, der von Ober-Roden aus in die ,Griine Mitte* fuhrt, fliel3t die
Rodau offen und von Badumen und Bischen gesdumt in das Untersuchungsgebiet. Im Ab-
schnitt nérdlich der Trinkbornschule bis zur Stadtbibliothek (ungefahr 130-140 m) ist der Bach
erlebbar und zum Teil zuganglich (nicht kanalisierter Bereich). Entlang des Rathausplatzes
verlauft die Rodau wieder kurzzeitig unterirdisch; dstlich der Dieburger Strale ist sie kanalisiert
wieder sichtbar. Bis zur S-Bahnstrecke flief3t der Bach jedoch nur entlang privater Grundstticke
und ist fir die Offentlichkeit daher nicht wahrnehmbar. Ostlich der Bahnlinie fliet der Bach
zunéachst in einem offenen Kanal, im Bereich nérdlich des Neubaugebiets Alfred-Delp-Stralle
bis zur Klaranlage Rédermark ist ihr Ufer wieder naturnaher. An dieser Stelle ist vor kurzem
eine Renaturierung in kleinem Umfang durchgefihrt worden.

Die Rodau ist dementsprechend im Untersuchungsgebiet zwar immer wieder sichtbar, jedoch
kaum erlebbar. Eine identitatsstiftende Wirkung geht nicht von ihr aus; auch im Stadtbild ist
sie nicht prasent. Positiv hervorzuheben ist der Bachabschnitt von der kleinen Grinflache
nordlich der Trinkbornschule tiber den bachbegleitenden FuRweg bis zur Stadtbibliothek. Hier
bildet die Rodau einen wichtigen Teil des Stadtbildes und ist fir Bewohner und Besucher wahr-
nehmbar und teils zugénglich. AuRerhalb des Siedlungskdrpers (westlicher und 6stlicher Rand
des Untersuchungsgebiets) flie[3t die Rodau zwar gréf3tenteils offen, ist jedoch kaum sicht-
und erlebbar.

Der Kanal, in dem die Rodau flief3t, ist an vielen Stellen sanierungsbedirftig und weist am
Boden und an den Seitenwanden Schaden auf.

LI

Abbildung 62: Sanierungsbedarf Rodaukanal

Im Leitbildprozess wurde als Ziel formuliert, den Bachlauf der Rodau im Stadtbild starker her-
vorzuheben sowie die Sicht- und Erlebbarkeit zu steigern. Dieser Wunsch mindete in das
Leitprojekt ,Erarbeitung von Konzepten zur starkeren Sichtbarmachung/Erlebbarkeit der Ro-
dau im Stadtbild von Urberach und Ober-Roden (»Stadt an der Rodau«)” (kurz: ,Leitbildprojekt
Rodau®). Angestrebt wird dabei unter anderem die Fortfiihrung der Renaturierung, was jedoch
aufgrund des finanziellen Aufwands (20 % Eigenanteil beim Einsatz von Fordermitteln Was-
serrahmenrichtlinie) als kaum realisierbar eingestuft wird. Zudem nennt die Projektgruppe
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unter Federfihrung des NABU Rédermark als Hindernis, dass sich praktisch keine angren-
zenden Grundsticke in 6ffentlicher Hand befinden und eine Einigung mit den Uber 60
Eigentimern als sehr schwierig angesehen wird. Handlungsmaoglichkeiten im Untersuchungs-
gebiet bestehen jedoch insbesondere im Bereich des ehemaligen Festplatzes im Zuge der
Neubebauung (nérdlich Alfred-Delp-StralRe). Hier liegt ein groRes Potential vor, die Rodau —
erganzend zum Abschnitt nordlich der Trinkbornschule und dem renaturierten Abschnitt in der
.Grinen Mitte" — naturnah und erlebbar zu gestalten. Besonders in solchen Bereichen ist der
Zielkonflikt zwischen Naturschutz und Freizeitnutzung zu bertcksichtigen.

Von der Herstellung eines kiinstlichen Rinnsals (0.A.) entlang des Rathausplatzes hat die Pro-
jektgruppe inzwischen Abstand genommen, da neben dem finanziellen Aufwand (Herstellung
und Betrieb) dies weiteren Nutzungen auf dem Platz entgegenstehen kénnte. Aufgrund des
oben dargestellten Bachverlaufs gibt es aus Sicht der Projektgruppe Rodau keine praktikablen
Mdglichkeiten, die Sichtbarkeit der Rodau (im Untersuchungsgebiet) zu verbessern. Hauptauf-
gabe der Projektgruppe ist die Errichtung eines Rodaulehrpfades von der Quelle bis zur
Klaranlage. Dazu liegen eine Planung und ein Beschluss seitens der Stadtverordnetenver-
sammlung vor; aus vorwiegend finanziellen Grinden wurde das Projekt bislang jedoch noch
nicht umgesetzt.

Plan 2: Bestandsanalyse Grin- und FreirAume
(Ortskern Ober-Roden)

90 Rittmannsperger Architekten GmbH



-
&
il =
=
54
Hl‘ﬂ
o -
0 he
S
' 5
2 =
. — ® N
¢ o g S
=) - = 2 E -
=} — S S ° © -
5 0] = © = 9 _— ©)
] ) ) m o g al = 5
[%)] 2] c — Ko} o o) -
[75) © :S [a) =) 2] O.Q 1S Cg
> 3 =y = = = S| |5 28
c [} = = Z 5 Ra s o 33
= () N = S-S S c 5 ©
= c % C_U al () () — = T S ~ S E
> - D
< Q@ I3 ° 2 c c 3 = 4] ggg
S 3 b= © = cE 3 e c e S g S 53
N = c < 5 s ) = = © [ £ 2 © =8
o c 3] O c ° > £ L Q S = [} o g~
& > 2 5 :Q o o o) S = o | QHQ%’E
y 3 3 - - = 2 & ¢ . S
o < c = 38 = - 2} ~ s 3 ) S 5 |8 I.Q*,;;coém
c > 7 i = T s &8 § N 5§ £ ¢ ° T |3 ¢ ESes
O ) N (0] = 5 o E ()] = = 3 © = < o 2 4 E 8 = 58
O 12] 5 2 Q) c = -~ © o T i = = o ) Iis o oU)m?é:ﬂ
o} o £ = [} o N S S ¥ 5 v = @ ne (2 L0 g g3
C Cc 2 = = = 0 £ < .© o o = s 2 8 a - @ I c ® 3
> s 3§ =& = g @ s 2 = 8 § O S 2 3 © g 23 2 ;8
O o) < [} © o = c cC = Q L %) o Q Re) g SaqF g
T s 8§ & 5 & £ 8 S £ X 9 N o 2 o 8 O $2dc:®
o o L) = [ <5 < =] © ° Q ) O > 8 S 5%
c o < = i + c o c O c b 0y S c 890{0 5
S y (- QO O ] o ) 3 = ° = o o € g © D 25
. > o — o) o = c n < S 08 H
o O I = I ™~ = L o b} & S R 5 5L = £
(D — N ~ < L S c GC) g % S 2 - k) S E’.,.gf—? g
LL ) c S £ B g < § & 2 3 T L2 9 E:
foa) c O O — = o o (/)C:o@jfw
) @] (@) -] © c > o 15
= 4 (&) Q o o
® : 2 < 2 g g . el
— : = = =
S {K 2 ‘S g 9T = E58 ¢
Ve 2 2 2 S gL X 2253
- o
V) < < o~ 2 sz @ g g3 s 32 g
3 2 8 3is| |:8 2
@ B g g
wn - @ g%’: 2 Q|8 S| is
KHHEI%OEHE O£ 5 £
mi%g.gﬁoséé < 2%
U')E*-—SLEH_‘&‘, s Bt z 3
_lmmogm§'IN | 58
Q28 73 § 2
N la lF'%%
o £
[alp=

\@
:§\

Ty ’,
e

|\
Q)
W, 7 Sy
3 .~)? > ) N\ O " A
A y 4G S ‘o/‘ \ [\
'o‘ N\ ® N\ O ¢ 4 A
“ ) D < % Iy~
g O Q T
\QA\ e “‘\ o\ > < ~ EH M
‘ 3 > ' AN 5 X S .
: & A % A /K [
DK i\s Ri=vh

\,
3
2
\ & 5
G
§ A
A



BV25
Schreibmaschinentext
Plan 2


Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Rodermark
Stadtebauliche und sozialraumliche Analyse des Untersuchungsgebiets , Stadtumbau*

3.6 Verkehr und Mobilitat

Individuelle Lebensstile, die heutzutage selbstverstandlich sind, verlangen nahezu grenzen-
lose Mobilitdt. Das Rhein-Main-Gebiet ist geprdgt von einem hohen Aufkommen an
Verkehrsteilnehmern. Rédermark liegt am Rande des Planungsverbandes und des Ballungs-
raums rund um das Zentrum Frankfurt/Rhein-Main und profitiert daher von den Vorteilen der
Metropolregion. Die im Folgenden formulierte Analyse ist im Plan am Ende des Kapitels zu-
sammengefasst.

VERKEHR UND MOBILITAT

Starken Schwéchen / Herausforderungen

e KleinrAumige Verkehrsprobleme (z.B.

e Anbindung an starkes, dichtes und enge Altstadtgassen, Bahniibergang)
groBes OPNV-Netz der Rhein-Main- e GroRe Park & Ride-Platze fiir Bedarf
Region nicht ausreichend - Pendler parkieren

e grol3e Park-&Ride-Platze - funktionie- im StraRenraum im weiteren Bahnhofs-
render Pendlerstandort umfeld

e Kurze Entfernungen in der Innenstadt e« Bahntrasse wirkt als starke Barriere in-

e Vorhandene FulBwege(kurz)verbindun- nerhalb des Ortskerns (fir MIV und
gen Nahmobilitat)

o Potential als Radfahrerstandort (Topo- | e Riickstaus durch SchlieRzeiten der
grafie, Entfernungen, kaum Barrieren Bahnubergange
aulBer Bahn) e Gestalterischer Erneuerungsbedarf der

¢ Verhaltnismafig wenig Verkehr im Un- FuRwegeverbindungen
tersuchungsgebiet (v.a. Ziel- und e Verkehrliche Sicherheitsméngel entlang
Quellverkehr) der Dieburger & Frankfurter Stral3e

e Einbahnstral3en, verkehrsberuhigte e Fehlender Radschnellweg zum Bahnhof
Zonen und Tempo 30-Zonen reduzie- und zwischen den Ortsteilen
ren (Durchgangs-)Verkehr und tragen o  Tejlweise schadhafte Fahrbahnen
zur Beruhigung im Gebiet bei e Unattraktive offentliche Parkplatze (Bau-

e GroBziigiges Kurzzeit-Parkplatzange- liicken); meist versiegelt, raumliche
bot Einfassungen mangelhaft

3.6.1 FlieRBender und ruhender Verkehr im Gebiet (MIV)

Das Untersuchungsgebiet ist nur in geringem Malf3e von Durchgangsverkehr belastet, sondern
die meisten Bewegungen entstehen durch Ziel- und Quellverkehr in und aus dem Gebiet
selbst bzw. seiner nahen Umgebung. Der Uberértliche Verkehr wird auf Bundes- und Landes-
stralRen am Untersuchungsgebiet vorbeigefiihrt. Als StraRen mit der starksten Belastung treten
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die Dieburger und Frankfurter Stral3e hervor, die als Nord-Sud-Querung Ober-Rodens die An-
bindung an die B 459, den sog. Rédermarkring, sicherstellen. Diese haben die hochste
Verkehrsbelastung im Ortskern. Verkehrszahlungen im Oktober 2017 ergaben eine durch-
schnittliche Verkehrsstarke von rund 7.200 Fahrzeugen pro Tag. Dabei liegt der Anteil des
Schwerlastverkehrs bei rund 2,2 %.

Gemal der Umfrage im Ortskern im Zuge des Stadtleitbildprojekts Ortskerngestaltung (2015)
werden entlang der HauptstraRen Raser, zugeparkte Wege und das Fehlen von Zebrastreifen
moniert. Regelmé&nRig tiberhdhte Geschwindigkeiten (> 30 km/h) ergab auch die 0.g. Verkehrs-
messung. Die Mainzer Stral3e in Verbindung mit der RilkestraRe bindet das Untersuchungs-
gebiet an die L 3097, die Verbindungsstral3e zwischen Ober-Roden an Urberach, an.

Vor einigen Jahren wurde der Abschnitt zwischen dem Marktplatz bis zur Einmindung der
Glockengasse einschlieRlich des Kirchvorplatzes neu gestaltet und mit Naturstein gepflastert.
Dabei wurden der Fahrbahnquerschnitt auf 6,0 m reduziert und die Gehwege niveaugleich
angelegt und verbreitert. Im Zuge dieser Freiraumgestaltung wurde auf der Brachflache in der
Glockengasse ein offentlicher Parkplatz angelegt (s. unten). Der geplante zweite Abschnitt der
Strallenneugestaltung zwischen Glockengasse und Rathaus wurde bis heute noch nicht um-
gesetzt.

Im gesamten Untersuchungsgebiet gilt die Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h. Wahrend die
groReren StralRen auf Tempo 30 beschrankt sind, sind die meisten Neben- und WohnstralRen
als 30er Zonen ausgewiesen. Die Trinkbrunnenstral3e entlang des Rathausplatzes sowie die
Durchfahrtmdglichkeit nérdlich der Kulturhalle sind als verkehrsberuhigter Bereich (,Spiel-
straRe“) ausgeschildert. Es gibt Uberlegungen, in diesem zentralen offentlichen Abschnitt
zwischen Rathaus und Kulturhalle die Verkehrsfiihrung zu andern, um hier eine hdhere Auf-
enthaltsqualitat zu schaffen und die 6ffentlichen Raume zu qualifizieren.

Die RingstrafRen im historischen Ortskern (frankischer Rundling) sind meist sehr schmal, so-
dass ein Begegnungsverkehr in Abschnitten nicht mdglich ist. Einzelne Wohn- und
NebenstralRen sind als Einbahnstra3en ausgeschildert. Diese Stral3en dienen dem reinen An-
liegerverkehr und sind entsprechend wenig befahren. Berichte von Anwohnern zufolge kommt
es in einzelnen engen RingstralRen (z.B. Pfarrgasse) immer wieder zu Konflikten zwischen
Liefer-, Anwohner- sowie Bring-/Holverkehr.

Breiter als die innerhalb des Rundlings liegenden StralRen sind die Gartenstral3e und die Ril-
kestral3e (in Abschnitten), was Potentiale bietet. Die Fahrbahndecke der Gartenstrale ist in
Teilen kaputt und durch starke Unebenheiten gekennzeichnet, sodass der Bodenbelag erneu-
erungsbedurftig ist. Der StraRenquerschnitt eréffnet Mdoglichkeiten zur Umgestaltung im
Bestand, um die derzeit wenig raumlich strukturierte und gestalterisch ansprechende Stral3e
aufzuwerten. In Verbindung mit einer neuen Ful3ganger- und Radfahrerunterfiihrung unter der
Bahn (derzeit in Diskussion) kénnte die Gartenstral3e perspektivisch zu einer Fahrradstral3e
am 0stlichen Siedlungsrand werden und als sichere und verkehrsarme Nord-Sid-Verbindung
fungieren. Bislang ist sie ein Teil des Radverkehrsnetzes des Landkreises Offenbach.

Rittmannsperger Architekten GmbH 93



Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Rodermark
Stadtebauliche und sozialrGumliche Analyse des Untersuchungsgebiets , Stadtumbau*

Im gesamten Untersuchungsgebiet befinden sich verteilt Parkierungsflachen fir den ruhen-
den Verkehr (siehe Plan). Innerhalb des frankischen Rundlings befinden sich o6ffentliche
Parkplatze vor allem auf Bauliicken. Die Parkstdnde sind zeitlich begrenzt; meist kann mit
Parkscheibe 1 bis 2 Stunden kostenlos dort geparkt werden. Ein Teil der Parkstande ist zeitlich
unbegrenzt nutzbar. Die Parkflachen sind meist vollstandig asphaltiert und nicht gestaltet;
raumlich eingefasst sind die Standorte in der Regel durch Geb&aude, Brandwande oder Mau-
ern. Handlungsbedarf besteht insbesondere beim grof3ten Parkplatz im Ortskern in der
Glockengasse, der derzeit sehr temporar wirkt und durch Zaune, Bauzdune, Griinstrukturen
und Rickseiten von Nebengebauden begrenzt ist. Zu Ful? kann die gekieste Parkflache im
Suden durch einen schmalen Durchgang betreten und verlassen werden. Dieser kleine und
versteckte, von Griin gefasste Durchgang ist nicht klar erkennbar und dunkel. Fiur die Lage
und Bedeutung des Parkplatzes (grof3er 6ffentlicher Parkplatz in der Nahe des Rathauses) ist
er unangemessen und muss ansprechend gestaltet werden. Ferner sollten die Parkplatze
SchulstralRe, Obergasse und Pfarrgasse (zwei Flachen) im Hinblick auf ihre Gestaltung, z.T.
Funktionalitat und 6kologische Qualitat Gberarbeitet werden.

Abbildung 63: links: Parkplatz Obergasse; rechts: Ein-/Ausgang Parkplatz Glockengasse

Zusatzlich zu den Parkplatzen sind in Einzelbereichen stralenbegleitende Parkierungsflachen
vorhanden. Sudlich der Rodau sind rund um die Kulturhalle sowie in der dazugehdrigen Tief-
garage offentliche Parkplatze zu finden. Grof3e Parkflachen befinden sich dartiber hinaus rund
um den S-Bahnhof Ober-Roden. Sowohl auf der dstlichen als auch auf der westlichen Seite
der Bahntrasse gibt es zahlreiche Park & Ride-Platze fir Pendler. Im Alltag zeigt sich jedoch,
dass die Park & Ride-Anlagen zu klein dimensioniert sind und fur die Zahl der Pendler nicht
ausreichend sind. Dies liegt nach Aussagen lokaler Akteure u.a. daran, dass Ober-Roden so-
wohl die Endhaltestelle der S1 nach Wiesbaden/Frankfurt ist, als auch daran, dass dort eine
Tarifzonengrenze des Rhein-Main-Verkehrsverbundes liegt.

Geparkt werden darf ferner in Abschnitten entlang der Dieburger Stral3e auf dem Gehweg.
Von Bewohnern des Ortskerns wurde darauf hingewiesen, dass die stralRenbegleitenden
Parkpléatze entlang der Dieburger StrafRe entsprechend dem eben dargestellten Problem hau-
fig von Pendlern genutzt werden und die Parkplatze entsprechend fur Besucher, Kunden und
Bewohner fehlen.
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3.6.2 Offentlicher Nahverkehr

Das Untersuchungsgebiet ist sehr gut an den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden. Mit dem
Bahnhof Ober-Roden ist der Stadtteil in einer hohen Taktung an das Nahverkehrsnetz des
Rhein-Main-Verkehrsverbunds (rmv) angeschlossen. Damit besitzt Ober-Roden eine wichtige
Bedeutung innerhalb der Region, da der Bahnhof Ober-Roden die Endhaltestelle der S-Bahn-
Linie S1 nach Wiesbaden/Frankfurt bildet und dementsprechend Pendler aus der Umgebung
in Ober-Roden den Anschluss in Richtung des Ballungsraums nutzen.

Positiv hervorzuheben ist der vor wenigen Jahren neu gestaltete und barrierefrei umgebaute
Bahnhofsvorplatz Ober-Rodens. Im Zuge der Erneuerung wurde auch ein Ful3- und Radweg
vom Bahnubergang Dieburger Stral3e zum Bahnhofsgebaude bzw. zur Unterfiihrung angelegt.
Im Sitden wurde die bestehende Park & Ride-Anlage erweitert. Auch das historische Bahn-
hofsgebaude wurde von einem Investor innen und auf3en aufwendig saniert. Neben den
Ublichen DB-Infrastrukturen befinden sich Geschéafte und Birordume im Gebaude. Innerhalb
des ovalen Anbaus mit zugehdriger Dachterrasse sind zudem Flachen fir hochwertige Gast-
ronomie vorgesehen. Spatestens nach deren Eroffnung bildet der Bahnhof Ober-Roden ein
attraktives Tor zur Stadt.

Regelmafig Anlass fur Diskussionen sind die beiden Bahnibergadnge im Untersuchungsge-
biet. Die Dieburger Stra3e wird von der S-Bahn-Linie in Richtung Frankfurt Main Haupt-
bahnhof/Wiesbaden gekreuzt; die Trinkbrunnenstral3e/Odenwaldstralle wird von der Regio-
nalbahnlinie Richtung Dreieich-Buchschlag gequert. Besonders am Bahnibergang in der
Dieburger StralRe kommt es nicht nur zu Stol3zeiten zu Rickstaus aufgrund der hohen Taktung
der S-Bahn. Gleichzeitig sind aufgrund zu kleiner Aufstellflachen fir die zu Stol3zeiten zahlrei-
chen FuRRganger und Radfahrer (darunter viele Schiiler) Sicherheitsmangel zu verzeichnen.

Abbildung 64: Bahniibergang Dieburger Stral3e

Der Bereich rund um den Bahniibergang fungiert als Zugang zum Ortskern, der jedoch derzeit
nicht entsprechend gestaltet ist. Es ist nicht wahrnehmbar, dass man kurz nach Uberquerung
der Schienen das Zentrum erreicht hat. Aus stadtebaulicher Sicht ist der Bahniibergang raum-
lich nicht gefasst.

Einerseits ist eine sehr gute Anbindung von Ober-Roden an das regionale Schienennetz ge-
wabhrleistet, andererseits wirken die Bahntrassen als starke Barrieren innerhalb Ober-Rodens.
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Sie trennt den Siedlungskdrper in drei Bereiche, die nur an den beiden Bahntibergangen und
am sudlichen Ortsrand Ober-Rodens (Rddermarkring) gequert werden kann.

Innerhalb Ober-Rodens wird bereits seit langerem Uber Mdglichkeiten diskutiert, die Schliel3-
zeiten der Bahniuibergange zu verkiirzen bzw. zu optimieren. Parallel dazu stehen Uber-
legungen im Raum, welche Alternativen und UmlenkungsmalRnahmen fur Fuldganger- und
Radfahrer geschaffen werden kénnen. Im Vordergrund dieser Diskussionen steht derzeit der
Bau einer Unterfihrung fir den Ful3- und Radverkehr unter der S-Bahn-Trasse zwischen
Gartenstraf3e und Am Rosengarten. Diese konnte die Anbindung des groRen Wohngebiets im
Sudosten von Ober-Roden (v.a. ,Im Breidert”) an den Ortskern sowie in die nordwestlichen
Wohngebiete (samt weiterfliihrender Schule) verbessern und fur den FufR3- und Radverkehr
eine sichere Verbindung (als Alternative zur Dieburger Stral3e) bieten. Auch die Uberkommu-
nalen Radverkehrsnetze (hier u.a. die Verbindung Dietzenbach-Rédermark-Eppertshausen)
wirden vom Bau einer Unterfiihrung profitieren. An dieser Stelle ist eine genaue Untersuchung
des gesamtstadtischen Verkehrsnetzes und der Kosten-Nutzen-Relation erforderlich.

Zusatzlich zum Schienenverkehr verkehren mehrere Buslinien, die die R6dermarker Stadt-
teile untereinander verbinden und an umliegende Kommunen anbinden. Im Untersuchungs-
gebiet liegen drei Haltestellen, wobei die an der Trinkbornschule nur dem Schiulerverkehr dient
und die Busse entsprechen selten verkehren.”®

3.6.3 FufRgéanger und Radfahrer (Nahmobilitat)

Ausflhrliche und aktuelle Aussagen zur Nahmobilitat in Rodermark trifft der Nahmobilitatsplan
Stadt Rédermark 2017, auf den an dieser Stelle fir eine ausfiihrliche Darstellung verwiesen
wird. Dartber hinaus benennt das Nahmobilitdtskonzept konkrete MalRnahmenvorschlage ins-
besondere fur drei Vertiefungsbereiche: Zwischen Trinkbrunnenstrale und Rédermarkring
Ober-Roden, Grine Mitte und das Zentrum Urberachs mit BahnhofstraRe, Ober-Rodener
Stral3e und der B486.

Innerhalb bzw. am Rande des historischen Ortskerns gibt es mehrere FulRwegeverbindun-
gen. Die meisten sind speziell fir Fuligénger ausgewiesen und bieten eine gute Durchwegung
des Ortskerns. Einige dieser FuBwegeverbindungen bedirfen einer gestalterischen Erneue-
rung, bilden aber ein funktionales Verbindungsnetz. Handlungsbedarf besteht insbesondere in
der Grabenstral3e (stark schadhafter Belag), am FuRBweg am katholischen Kindergarten (Pflas-
terung nicht barrierefrei), am Durchgang zwischen Kirchplatz und Glockengasse (sehr
schmale Parzelle zwischen hohen Brandwéanden) sowie am Gehweg 6stlich der Kulturhalle in
Richtung Bahniibergang. Die fu3laufige Querverbindung zwischen der Dieburger Stral3e sud-
lich des Bahniibergangs und dem Areal rund um Rathaus/Trinkbornschule/westlicher Ortskern
ist ein verborgener Weg, der von einheimischen Ful3géngern, Radfahrern und Schulern stark
frequentiert wird. Die Nutzer queren dabei den Vorbereich der Kulturhalle und nutzen den klei-
nen FuBweg Ostlich der Kulturhalle, der am Bahniibergang Dieburger Strafl3e einmundet. Da
diese Verbindung nicht fir eine grof3ere Frequenz angelegt wurde, besteht hier aufgrund der

8 vgl. https://www.kvgof.de/fileadmin/pdf-downloads/netzplaene/LNP_Roedermark.pdf?_=1512739108, Interak-
tive Karte des rmv
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teilweisen Enge (FuRganger und Radfahrer), Sicherheitsaspekten am Bahniubergang (zu
kleine Aufstellflachen) und haufigen Nutzung deutlicher Handlungsbedarf. Ansonsten wird das
FulRgangernetz in den meisten Fallen durch den fahrbahnbegleitenden Gehweg gebildet. Ein
Beispiel fir einen attraktiven FulRweg bildet das Weihgdsschen. Da es den innersten Ring
vervollstandigt, sollten hier die Eingange gestalterisch hervorgehoben werden.

Die Gehwege sudlich des historischen Rundlings bis zum stdlichen Ende des Untersuchungs-
gebiets sind meist zwischen 1,5 und 2,0 m breit; im historischen Ortskern sind die
straf3enbegleitenden Fuliwege jedoch oft sehr schmal (<1,0 m) bzw. an einigen Stellen nicht
nutzbar und teilweise kaum fir eine Person ausreichend. Engstellen im StraRenraum gehen
in der Regel zulasten der Fu3ganger. Teilweise parken Autos auf den Gehwegen (eingezeich-
nete Parkierungsflachen), sodass die Burgersteige nochmals verschmaélert werden, was die
Nutzbarkeit besonders fir Menschen mit Kinderwagen oder Gehilfen beeintrachtigt (z.B. Die-
burger StralRe). Der Kritikpunkt der schmalen Gehwege wurde auch im Zuge des Leitbild-
prozesses von den Birgern genannt.

Als kritisch wird der zum Teil schmale Gehweg entlang der Dieburger StraRe zwischen Glo-
ckengasse und Trinkbrunnenstrale gesehen, was aufgrund des starkeren Verkehrs dort
Gefahren mit sich bringen kann. Ein weiteres Gefahrenpotential hinsichtlich der Verkehrssi-
cherheit ist die Engstelle an der Frankfurter StraRe zwischen der Einmindung Schulstrale
und Obergasse/Ringstral3e.

Abbildung 65: Engstellen Gehweg mit Gefahrenpotential

Damit besteht ein in der Regel ausreichendes, aber nicht in besonderem Malie attraktives
Wegenetz. Definierte Netze fur den FulRverkehr bestehen in Rédermark vor allem fir die
Wege zu den Grundschulen in den Stadtteilen Ober-Roden und Urberach. Die empfohlenen
Schulrouten sind auch im StralRenraum Uber Kennzeichnungen im Stral3enbelag (,kleiner
Rodermarker”) wahrnehmbar. Ful3g&ngertuberwege und Lichtsignalanlagen gibt es vereinzelt.
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Abbildung 66: ,Kleiner Rodermarker — Schulrouten

In den schmalen historischen Gassen ist teilweise ein nicht nutzbarer (extrem schmaler) Geh-
weg vorhanden. Problemlos dagegen ist eine Nutzung des gesamten StralRenraumes durch
alle Verkehrsteilnehmer (niveaugleicher Ausbau). Der zusatzlichen Funktion als Aufenthalts-
und Kommunikationsort kann der StraRenraum nicht gerecht werden: ohne Begriinung, Mdb-
lierung oder Aufenthaltsinseln wird der nachbarliche Austausch nicht gefordert.

Auf dem Weg durch das Gebiet gibt es nur wenige Mdglichkeiten flr altere oder mobilitatsein-
geschrankte Personen, eine Pause zu machen. Offentliche Banke, die zu Ruhepausen
einladen, gibt es im Untersuchungsgebiet nur wenige. Vor dem Hintergrund des demografi-
schen Wandels sollten bei der zukunftigen Gestaltung von oOffentlichen (Stral3en-)Raumen
verstarkt die Bedurfnisse élterer Menschen beachtet werden.

Radverkehrsnetze bestehen in Rodermark mit Haupt- und Nebenrouten durch das Radwege-
netz des Kreises Offenbach, des Regionalverbands (RegFNP) sowie einem lokalen Radnetz
(inkl. Schilerradrouten), das im Nahmobilitdtplan Rédermark dargestellt ist (siehe Abbildung).
Wesentlich fur das Untersuchungsgebiet sind hierbei die Routen in Nord-Siid-Richtung (Die-
burger/Frankfurter Straf3e) sowie dem Ring rund um den historischen Ortskern (Gartenstralie,
Trinkbrunnenstraf3e, RilkestralRe, Mainzer Stral3e). Separate Radwege/-streifen gibt es im Un-
tersuchungsgebiet keine; alle Stralen werden im Mischverkehr befahren. Am Bahniibergang
Dieburger Strafl3e finden sich (rot markierte) Aufstellbereiche fiir Fahrradfahrer; die Gleise
selbst sind nicht mit einer separaten Querungsanlage versehen.
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snns unbefestigle Wege

Bestand Radverkehrsnetze

y = Haupt- und Mebennetz
Schulradnatz 79

Abbildung 67: Bestand Radverkehrsfuhrung

Spezielle Konfliktpunkte nennt der Nahmobilitatsplan fir das Untersuchungsgebiet keine. Be-
mangelt wird die fehlende Durchgéngigkeit des Radwegs aus Urberach-Sid kommend lber
die Trinkbrunnenstraf3e in Richtung Rollwald (Ortsteil von Nieder-Roden in der Stadt Rodgau).
Zudem wird ebenfalls der Bau einer Unterfiihrung im Bereich Gartenstral3e/Am Rosengarten
empfohlen, um die die Radverkehrssituation auf der als Hauptnetz ausgewiesenen Verbindung
zwischen den Rodermarker Stadtteilen und weitraumig zwischen Dietzenbach und Dieburg zu
verbessern (siehe Analyseplan Verkehr). Kritisch werden bauliche Engstellen an Einzelpunk-
ten beurteilt.®°

2017 und 2018 wurden seitens der Stadt Roédermark zur Férderung des Radverkehrs im ge-
samten Stadtgebiet neue Abstellmdglichkeiten geschaffen und alte Fahrradstander
ausgetauscht. Standorte im Untersuchungsgebiet sind u.a. am Rathaus, an der Biicherei, an
der Kulturhalle und am S-Bahnhof.

Ende 2015 wurde der Runde Tisch Radverkehr eingerichtet, der u.a. ein Mangelkataster zum
Radverkehr in Rédermark fuhrt, das kontinuierlich fortgeschrieben wird und Grundlage fur Ver-
besserungen im Radverkehr ist.8! Seit 2014 beteiligt sich Rédermark am ,Stadtradeln-
Wettbewerb“. Ziel der deutschlandweiten Kampagne ist es, den Radverkehr in der Stadt vo-
ranzubringen.

Die Griine Mitte wird in Ost-West-Richtung von drei Wirtschaftswegen gequert, die alle durch
FuRganger und Fahrradfahrer genutzt werden. Dabei ist nur der Oberwiesenweg, der an der
Trinkbornschule endet, beleuchtet. Der Heiligtenweg dient als direkte Verbindung zwischen

7 Vgl. LK Argus Kassel GmbH (2017), Ausschnitt aus Karte 2 des Nahmobilitatsplans
80 vgl. LK Argus Kassel GmbH (2017)
81 vgl. LK Argus Kassel GmbH (2017)
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Urberach-Sid und dem Bahnhof Ober-Roden (S-Bahn-Anschluss). Die Wege weisen grof3-
tenteils eine gutes Naherholungspotential und Aufenthaltsqualitat auf, einzelne Stellen sollten
in Hinblick auf ungepflegte Vegetation, fehlende Beleuchtung, Ergdnzung von Wegweisern
und Engstellen optimiert werden.#?

Plan 3: Bestandsanalyse Verkehr
(Ortskern Ober-Roden)

82 vgl. LK Argus Kassel GmbH (2017)
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3.7 Energie, Umwelt- und Klimaschutz

Nachhaltigkeit, Klimawandel und Ressourcenschonung sind ein prdgendes Thema im globa-
len Diskurs und bringen vielseitige und komplexe Herausforderungen und Aufgaben mit sich.
Besondere Bedeutung kommt dabei der lokalen Ebene zu, um Lésungen und Anpassungs-
strategien fur den Umgang mit Ressourcen und klimatischen Verdnderungen zu entwickeln.
Wichtige Aspekte hierbei sind der energetische Zustand der Gebaude und deren Versorgung,
Frei- und Grinflachen, Umweltschutz sowie die Mobilitat im Untersuchungsgebiet.

3.7.1 Stadtklima und Klimaanpassung

Das Untersuchungsgebiet verursacht aufgrund der Bebauungsstruktur, der Flachenversiege-
lung, des geringeren Vegetationsbestands sowie der Vielzahl unterschiedlicher Emittenten im
Vergleich zur weniger oder nicht bebauten Umwelt klimatische Effekte, die als Stadtklima be-
zeichnet werden. Aufgrund des kleinstadtischen Charakters von Rodermark und der Lage im
Grinen stellt sich die klimatische Situation jedoch nicht besonders verschérft dar.

Das Untersuchungsgebiet ist zu groRen Teilen versiegelt; Griinflichen befinden sich — groR-
tenteils in Form von Kleingarten — jeweils am westlichen und 6stlichen Rand des Gebiets. Die
recht dichte Bebauung und der hohe Versiegelungsgrad im Ortskern fuhren kleinrdumig zu
bspw. einer hdéheren Hitzebelastung und einer schlechteren Luftqualitat. Da das Gebiet ein
Defizit an Griin- und Freiflachen aufweist, kiihlt die Siedlung weniger gut ab. Zudem fehlen
auch stral3enbegleitende Baume grof3tenteils, die als Schattenspender und Klimapuffer wirken
kénnten, was zu sommerlicher Hitzebelastung flhrt, wobei die Belastung vor allem &ltere Men-
schen betrifft. Zudem hat der Boden eine verringerte Ruckhaltefahigkeit, was zu
unkontrolliertem Oberflachenabfluss fiihren kann. Kaltluft, welche auf den angrenzenden
Grunflachen und im Bereich der Rodau entsteht, wird in Folge der historisch bedingten Bau-
struktur des Rundlings abgeschirmt und kann nicht in den Ortskernbereich eindringen. Der
Ortskernbereich kann als eine kleinrdumige Warmeinsel eingestuft werden. Als klimatische
Ausgleichsflachen wirken die gro3flachigen Landschaftsraume in der direkten Umgebung. Be-
sondere stadtklimatische Auswirkungen des Untersuchungsgebiets sind daher — auch
aufgrund der geringen flachigen Ausbreitung Rddermarks — nicht zu erwarten.

Der kurze Umweltbericht zu Stadtklima und Lufthygiene fir die Stadt Rodermark (2010) unter-
sucht die klimatische und lufthygienische Situation in Rédermark bzw. der Region und
bescheinigt der Stadt Rodermark grundsatzlich ginstige Wetterverhaltnisse. Das gesamte
Stadtgebiet unterliegt dem Einflussbereich von Kaltluftstrémen. Die klima®kologische Situation
wird als thermisch ausgeglichenes Freilandklima mit geringen Anzeichen einer urbanen Uber-
warmung beschrieben, wobei die Intensitat der Wéarmeinseln auch im Vergleich zu anderen
Stadten des Landkreises Offenbach als sehr gering klassifiziert wird. Die leicht ausgepragten
Warmeinseln Ober-Roden und Urberach profitieren von der ,Griinen Mitte*, die nicht bebaut
werden sollte.
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3.7.2 Erneuerbare Energien, Energieeffizienz und Klimaschutz

Entsprechend den nationalen Klimaschutzzielen soll der Anstieg der globalen Durchschnitts-
temperatur auf weniger als 2°C Gber dem vorindustriellen Niveau bis Ende des 21. Jahrhundert
begrenzt werden. Aul3erdem sollen in Deutschland bis 2020 die COz-Emissionen um 40 %
gegeniber dem Jahr 1990 und bis 2050 um mindestens 80 % verringert werden. Wesentliche
Bausteine sind hierbei zwei Aspekte: zum einen die Verringerung des Energieverbrauchs
durch eine verbesserte Energieeffizienz, zum anderen die Erhéhung des Anteils erneuerbarer
Energien an der Energieerzeugung (Strom und Warme).

Diese beiden Bausteine werden im Klimaschutzkonzept Rodermark (2012) untersucht, auf
welches an dieser Stelle verwiesen wird. Das Konzept ermittelt den Energieverbrauch und die
CO.-Emissionen der Stadt Rodermark und analysiert die Potentiale vor Ort. Dabei liegt der
Fokus der Potentialanalyse auf dem Bereich erneuerbare Energien, dem (Wohn-)Gebaudebe-
stand, dem Verkehr und den kommunalen Gebauden. Die MalRnahmen verteilen sich auf die
Handlungsfelder Gebaude/Energie, erneuerbare Energien, Mobilitat/Wirtschaft und Bewusst-
sein/Konsum. Seit 2014 ist ein Klimaschutzmanager/-managerin in Rodermark tatig. Im
Untersuchungsgebiet befindet sich eine 6ffentliche Elektroladesaule hinter der Kulturhalle
(Dieburger Stral3e 27), die eine nachhaltige und klimafreundliche Mobilitat unterstiitzen soll.

Im Untersuchungsgebiet liegt — wie bereits in Kapitel 3.4.3 beschrieben — an vielen Stellen ein
energetischer Modernisierungs- und Sanierungsbedarf bei den privaten und 6ffentlichen
Gebauden vor. Da Gebaude viel Energie verbrauchen, ist es ein nationales Ziel, den Warme-
bedarf der Gebaudebestande zu senken. Hierbei ist das Potential zur Energie- und CO»-
Einsparung nach auf3erer Beurteilung insbesondere bei alteren Gebauden, wie sie auch im
Untersuchungsgebiet zu finden sind, recht hoch.

Das vorliegende Klimaschutzkonzept ist u.a. zum Ergebnis gekommen, dass der Priméarener-
gieverbrauch zu Uber der Halfte durch den Sektor Haushalte bestimmt wird, sodass hier die
grof3ten Potentiale fur die weitere CO»-Reduzierung in Rédermark liegen, wobei der Verbrauch
in den vergangenen Jahrzehnten spurbar zurlickging. Die fortgesetzte Modernisierung der Ge-
baude zur Minimierung des Energieverbrauchs sowie des Verbrauchs an fossilen
Energietragern und der damit einhergehenden Senkung der Nebenkosten wird daher empfoh-
len. Einsparpotential bieten v.a. eine Verbesserung der Warmedammung (Fenster, Fassade),
eine effizientere Heizung sowie MalBhahmen zur Senkung des Stromverbrauchs. Diese The-
men sind besonders im (historischen) Ortskern mit dem &lteren Gebaudebestand relevant.
Augenscheinlich besteht bei vielen Liegenschaften im Untersuchungsgebiet energetischen
Sanierungs- und Modernisierungsbedarf, was sich positiv auf den Energieverbrauch und damit
den Klimaschutz auswirken wirde. Hier gilt es, Eigentimer zu beraten und Anreize zu setzen,
ihre Immobilien energetisch zu modernisieren. So kann der Energieverbrauch gesenkt und die
Energieeffizienz erhéht werden.

Weiterhin sollte die MaRnahmenvorschlage des Klimaschutzkonzepts weiterverfolgt werden,
in welchen Bereichen eine umweltschonende und zuverlassige Energieversorgung erganzt
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werden kann. Laut den Ergebnissen des Leitbildprozesses werden inzwischen verstarkt Pho-

tovoltaikanlagen vonseiten der Birger, der Unternehmen und der Stadt errichtet, sodass
Potentiale hier teilweise bereits genutzt werden.
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3.8 Soziale Infrastruktur, Kultur, Freizeit und Sport

3.8.1 Bildung und Betreuung

Im Untersuchungsgebiet gibt es einzelne Kinderbetreuungseinrichtungen. Neben der Kin-
dertagesstatte in Tragerschaft der katholischen Pfarrgemeinde St. Nazarius, in der 3- bis 6-
jahrige Kinder betreut werden (75 Platze), bietet die im Gebiet gelegene Trinkbornschule eine
Hort-/Schulkindbetreuung an (190 Platze). Weitere Kindertageseinrichtungen sind im Sied-
lungsgebiet von Ober-Roden verteilt, v.a. im Gebiet suddstlich des Bahnubergangs an der
Dieburger StralRe/Wohngebiet Breidert.8® In der Rédermarker Tagespflege arbeiten im Juni
2017 insgesamt 10 Tagespflegepersonen, welche 41 Platze zur Verfligung stellen, die alle
belegt sind.

In Kinderbetreuungseinrichtungen stehen am 01.03.2018 fur ganz Rédermark 224 Platze fur
unter 3-Jahrige (U3) und 980 Platze fiir 3-Jahrige bis Schuleintritt (U3) zur Verfiigung.® Die
Anmeldung fiir eine Kinderbetreuungseinrichtung oder fiir die Tagespflege erfolgt mittels einer
Online-Anmeldung bei der Stadt Rédermark. Ausfuihrliche Informationen finden sich in der Kin-
dertagesstéatten-Bedarfsplanung 2017 der Stadt Roédermark, deren fiur das
Untersuchungsgebiet relevante Aussagen im Folgenden zusammengefasst werden.

In den letzten Jahren ist die Zahl der Geburten in Rédermark gestiegen; zudem steigt der
Bedarf an Betreuungsplatzen durch Zuzige von jungen Familien (Neubaugebiete) und
Flichtlingsfamilien. Allein fur die aktuellen Neubaugebiete missen gemal dem Kindertages-
statten-Bedarfsplan der Stadt mindestens 330 Betreuungsplatze (U3, U3, Hort) geschaffen
werden. Gleichzeitig wird seitens der stadtischen Fachabteilung Kinder rickgemeldet, dass
ein Fachkraftemangel fur Betreuungspersonal die Situation deutlich verscharft. Gemal dem
Kindertagesstatten-Bedarfsplan 2017 der Stadt Rodermark konnten 2017 daher trotz vorhan-
denen Raumlichkeiten Betreuungsplatze nicht belegt werden. Der Fachkraftemangel in der
frihkindlichen Bildung an Kitas und Schulen ist ein grundséatzliches Problem; gerade im Rhein-
Main-Gebiet ist die Konkurrenz um Bewerber grof3.8>

Nimmt man eine Maximalbelegung an, so weist Rédermark in der U3-Betreuung einschliel3-
lich Tagespflege 2017 einen Versorgungsgrad i.H.v. 36,4 % auf (Minimalbelegung: 31,5 %).
Der Durchschnitt im Landkreis liegt bei 27,9 % - die Stadt Rédermark nimmt kreisweit einen
Spitzenplatz ein. Mit Hinblick auf den Rechtsanspruch auf einen U3-Betreuungsplatz stehen
zum 31.07.2018 insgesamt 154 anspruchsberechtigte U3-Kinder auf der Warteliste. Vor dem
Hintergrund des steigenden Bedarfs (Zuzug, Migration) ist ein Ausbau des U3-Angebots not-
wendig. Eine Ergdnzung des Angebots im Untersuchungsgebiet wird mit der Kita ,Am
Festplatz* voraussichtlich ab Sommer 2019 bereit stehen.8

Hinsichtlich der U3-Betreuung sind 2017 mehr Platze verfiigbar als Kinder mit einem Rechts-
anspruch vorhanden sind (Versorgungsgrad 106,9 %). Der Versorgungsgrad reduziert sich

83 Vgl. Magistrat der Stadt Rodermark (2017)

84 \gl. Datenerhebung zur Planung der Kindertagesbetreuung gemaR § 30 HKJGB des Kreises Offenbach (So-
zial- und Jugendhilfeplanung)

85 Vgl. Magistrat der Stadt Rodermark (2017)

8 Ebd., S. 17f
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jedoch aufgrund IntegrationsmalRnahmen und Neubelegungen, sodass Ende 2017 nicht jedem
Kind mit Rechtsanspruch einen Betreuungsplatz angeboten werden kann (98,9 %). Verscharft
stellt sich die Situation in Ober-Roden dar, da auch 2018 der Bedarf weiter steigt (v.a. Neu-
baugebiete) und Fachpersonal/Raumlichkeiten (noch) nicht zur Verfugung gestellt werden
kénnen. Perspektivisch (ab 01.01.2019) werden rund 50 U3-Platze in der Kita ,Atrium Bahnhof
Ober-Roden* hinzukommen, die im Zuge der sich aktuell im Bau befindlichen Immobilienent-
wicklung westlich des S-Bahnhofs entstehen.8’

Am sldlichen Rand des frankischen Rundlings im Untersuchungsgebiet befindet sich die
Grundschule , Trinkborn“, deren ,Dependence” (zweiter Standort) im Wohngebiet Breidert
im Stden Ober-Rodens liegt. Die Grundschulen werden als Schulen mit freiwilligen Ganzta-
gesangeboten an 3-4 Tagen die Woche gefiihrt. Derzeit werden in der Trinkbornschule vier
Zuge geflhrt, in der Dependance zwei (Klasse 1-3); fur die 4. Klasse werden die Schiler am
Hauptstandort zusammengefiihrt. In der TrinkbrunnenstraRe befindet sich der zugehérige
Hort, der rund 190 Platze anbietet (174 Kinder zum Schuljahresbeginn 2017/2018 aufgenom-
men). Der Hort besitzt einen kleinen AufRenbereich zum Spielen und Aufenthalt im
rickwartigen Bereich, der recht beengt wirkt. Die Schule selbst hat einen weitestgehend voll-
standig asphaltieren Schulhof; die Aul3enflachen werden in Teilen als Parkflache genutzt. Aus
Mangel an eigenen Freiflachen nutzen beide Einrichtungen den benachbarten und einzigen
offentlichen Grinraum Ober-Rodens an der Rodau. Die intensive Nutzung ist der Flache an-
zusehen.

Abbildung 68: Versiegelte Schulhof/AuRenflachen Trinkbornschule

Im Norden Ober-Rodens ist die Oswald-von-Nell-Breuning-Schule, eine Integrierte Gesamt-
schule mit gymnasialer Oberstufe / Europaschule, ansassig. Somit kdnnen in Rédermark alle
Schulabschlisse erreicht werden.

Gemal dem Schulentwicklungsplan des Landkreises Offenbach 2018 wird bis zum Schul-
jahr 2023/24 mit einem Anstieg der Schilerzahlen im Grundschulalter gerechnet
(voraussichtlich Siebenziigigkeit der Grundschule erforderlich). Aktuell sind im Rddermark
rund 960 Schiler im Grundschulalter gemeldet; wie oben bereits ausgefiihrt wird diese Zahl
durch den Zuzug weiter steigen. Derzeit scheint eine Erweiterung des Schulgelandes am
Stammbhaus der Trinkbornschule nicht mdglich, sodass ein Ausbau der Grundschule nur am

8 Ebd., S. 19, 22
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Standort im Breidert erfolgen kann.88 Laut dem Kindertagesstatten-Bedarfsplan 2017 ist eine
Erweiterung der Schulkindbetreuung unbedingt erforderlich; bauliche Mal3hahmen fiir den
Ganztagsbetrieb sind dringend notwendig (Dependence Breidert).

Fur die Oswald-von-Nell-Breuning-Schule wird bis zum Schuljahr 2023/24 ein spurbarer Rick-
gang der Schilerzahlen prognostiziert; ab 2024 soll die Anzahl der Schiiler wieder steigen. Zu
verzeichnen ist derzeit jedoch, dass ein nicht zu unterschatzender Anteil der Rodermarker
Kinder und Jugendlichen nicht auf die Oswald-von-Nell-Breuning-Schule wechselt, sondern
auf weiterfihrende Schulen in umliegenden Kommunen.°

Den Veranderungsprozessen hinsichtlich der Kinderbetreuung sowie der schulischen Einrich-
tungen qilt es, im Rahmen der Stadtentwicklung verstarkt Rechnung zu tragen. Die
veranderten Anforderungen (z.B. Betreuungsanspruch) und die Bedarfe der Einwohner stellen
die Kommune Rodermark vor Herausforderungen, die sich kleinteilig im Quartier widerspie-
geln. Die sozialen Infrastrukturen — wie insbesondere Kinderbetreuungseinrichtungen und
Schulen — bilden einen zentralen weichen Standortfaktor, der sich auf die Attraktivitat eines
Gebiets auswirkt. Fir das Untersuchungsgebiet des Ortskerns gilt es, die derzeit gute Aus-
gangssituation mit Grundschule, Hort und Kita weiter auszubauen und qualitativ hochwertig zu
entwickeln. Es muss Wert darauf gelegt werden, den Ortskern zukunftsfahig aufzustellen und
den (potentiellen) Einwohnern ein attraktives Angebot zu bieten.

Die Volkshochschule des Kreises Offenbach (VHS) sitzt zentral im Untersuchungsgebiet ne-
ben dem Rathaus Ober-Roden und bietet ein entsprechend breites Bildungsprogramm fir alle
Altersgruppen, vorwiegend fur Erwachsene und Senioren. Ebenfalls im Untersuchungsgebiet
befindet sich die Stadtbibliothek von Rédermark, die somit eine wichtige Funktion in der
Rodermarker Bildungslandschaft einnimmt. Mit dieser Vielzahl an sozialen Infrastrukturen (Bil-
dungs- und Betreuungseinrichtungen) kann die Situation im Ortskern als positiv bewertet
werden.

3.8.2 Freizeit, Kultur und Sport

Rodermark kann mit einem breiten kulturellen Angebot aufwarten; im Speziellen ist in dieser
Hinsicht die 1995 eréffnete Kulturhalle mitten im Untersuchungsgebiet mit 720 Sitzplatzen zu
nennen, in der Theatervorstellungen, Konzerte und andere Veranstaltungen (Seminare, Mes-
sen, Balle oder auch private Feierlichkeiten) stattfinden. In raumlicher Nahe zur Kulturhalle
nutzt der Verein ,Kunst in Rédermark” (KiR) eine stadtische Liegenschaft (Dieburger Stral3e
29), die jedoch stark modernisierungsbedurftig ist.

Ein breites Angebot direkt vor Ort im ehemaligen Feuerwehrhaus bietet das Jugendzentrum
Ober-Roden in Kombination mit dem Jugendzentrum in Urberach: Neben einem offenen Treff
(Billard, Tisch-Kicker, Tischtennis, Internet, Musik etc.) werden wochentlich unterschiedliche

88 Vgl. Kreis Offenbach (2018)
89 Vgl. Kreis Offenbach (2018)
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Freizeitbeschaftigungen angeboten (Klettern, Kochen, Fahrradwerkstatt etc.). Ein Senioren-
treffpunkt befindet sich ebenfalls im ehemaligen Feuerwehrhaus.

Wie in Kapitel 3.5.1 dargestellt, findet sich ein erneuerungsbedurftiger Spielplatz in der Gar-
tenstralRe; Bolzplatze oder Freirdume fir Jugendliche fehlen im Untersuchungsgebiet
vollstandig. In rund knapp 1 km Entfernung von der historischen Ortsmitte (rund 500 m westlich
des S-Bahnhofs) — und damit auRRerhalb des Untersuchungsgebiets — gibt es einen Bolzplatz
(Lengertweq).

Eine wichtige religiése Einrichtung ist die katholische Kirche St. Nazarius im Zentrum Ober-
Rodens, die mit ihrer Pfarrgemeinde im Untersuchungsgebiet anséssig ist.

Darlber hinaus sind im Stadtteil Ober-Roden verschiedene Freizeitangebote und kulturelle
Maoglichkeiten vorhanden, die jedoch nicht direkt im Untersuchungsgebiet angesiedelt sind
(z.B. Sporthallen, Waldfestplatze). Von Bedeutung sind hier insbesondere die grof3en Sport-
und Musikvereine mit zahlreichen Mitgliedern aller Altersstufen.
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3.9 Lokale Okonomie

Rédermark befindet sich in einer starken Wettbewerbssituation mit den umliegenden Mittel-
und Oberzentren der Rhein-Main-Region: Frankfurt, Darmstadt, Dieburg, Offenbach sind
schnell zu erreichen. Indikatoren wie der spirbare Kaufkraftabfluss sowie der gesamtstadtisch
stark negative Pendlersaldo zeigen auf, dass Rédermark aufgrund dieser Lage eine einge-
schrankte Bedeutung als Einkaufs- und Arbeitsstandort hat.

Das Untersuchungsgebiet ist Uberwiegend von Wohnnutzung geprégt. Die lokal ansassigen
Dienstleistungsbetriebe, der Einzelhandel und die Gastronomie vor Ort befinden sich vorwie-
gend in den Erdgeschosszonen entlang der zentralen Straf3en (Dieburger, Frankfurter Stral3e).

Einzelhandel und Nahversorgung

Wie in der nachfolgenden Abbildung dargestellt, umfasst der zentrale Versorgungsbereich
(ZVB) in Ober-Roden den Ortskern von der Frankfurter StraBe bis zum Bahnhof und damit
grol3e Teile des Untersuchungsgebiets.

O T
e R

o
b
e

Abbildung 69: Zentraler Versorgungsbereich Ortszentrum Ober-Roden®®

Im ZVB Ortszentrum Ober-Roden gibt es 2016 gemalR dem Einzelhandelskonzept der Stadt
Rodermark 36 Einzelhandelsbetriebe, die rund ein Viertel der gesamtstadtischen Einzel-
handler ausmachen, dabei aber nur 7 % der Verkaufsflache. Der Besatz ist — bedingt durch
die historische Baustruktur — Giberwiegend durch kleine Fachgeschéfte gepragt. Mittelfristige
Bedarfsgiter machen knapp die Halfte der Verkaufsflachen aus. Dabei fehlt ein Lebensmittel-
betrieb, der als Magnetbetrieb fungieren kann. Ergéanzt wird das Einzelhandelsangebot durch

9 Stadt+Handel (2016)
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86 zentrenerganzende Funktionen (Dienstleistungs- und Gastronomiebetriebe), welche die
Funktionalitat des ZVB deutlich férdern.®t

Gemal der Umfrage im Ortskern im Zuge des Stadtleitbildprojekts Ortskerngestaltung (2015)
sagten drei Viertel der Befragten, dass sie mit den Einkaufsmdéglichkeiten im Ortskern nicht
zufrieden seien. Insbesondere wird dabei das Fehlen eines (kleinen) Lebensmittelladens, ei-
nes Metzgers, eines Cafés und einer Drogerie sowie von Bars/Kneipes/Biergarten
bemangelt.®?

Mitte 2016 standen rund 25 % der Ladenlokale — meist kleinere Einheiten — leer, was einen
Uberdurchschnittlichen Wert fiir ein Innenstadtzentrum eines Mittelzentrums darstellt. Auf-
grund nicht optimalen Flachenzuschnitten und baulichen Zustdnden (Sanierungsstau)
gestaltet sich die Nach- oder Zwischennutzung als schwierig.®® Die GroRe der Grundstiicke
und Immobilien und die damit einhergehenden Flachenzuschnitte sind historisch bedingt.

Darlber hinaus ist im Untersuchungsgebiet ein einsetzender Trading-Down-Prozess zu be-
obachten. Neben den erwdhnten Leerstdnden sind einige Gewerbeeinheiten mit
Mindernutzungen besetzt. Die Zahl der hochwertigen Nutzungen nimmt ab, die Kundenfre-
guenz geht seit langem zurtick, was wiederum zu Umsatzeinbuf3en fihrt. Dieser negative
Entwicklungstrend setzt sich fort; Mittel flr Investitionen und Modernisierungen bleiben aus,
was negativ auf die Umgebung ausstrahlt. Dies fiuhrt zu weiteren Leerstdnden (Abwartsspi-
rale); im schlimmsten Fall droht der Funktions- und Imageverlust des Ortskerns als
versorgender Bereich.

Im Allgemeinen steht die klassische Einkaufsinnenstadt durch den Strukturwandel im Ein-
zelhandel vor groRen Herausforderungen. Die seit Jahren anhaltenden Filialisierung und
zunehmenden Konzentration des Handels, Standorte auf der griinen Wiese und vor allem die
Digitalisierung des Handels (e-commerce) und die damit einhergehende Zunahme des Online-
Handels fihren dazu, dass insbesondere inhabergefiihrte und kleinteilige Ladengeschafte mit
enormen Schwierigkeiten zu kAmpfen haben und die Innenstadte einem Wandel unterliegen.
Gleichzeitig steigt und &ndert sich der Anspruch der Konsumenten, die Erlebnisorientierung
steht im Mittelpunkt und Einkommens-, Verhaltens- und Mobilitatsfaktoren verandern sich. Der
Trend geht dahin, dass beim Einkaufen verstarkt das Erlebnis zahlt — ,Shoppen als Event"” ist
der Leitsatz. Parallel zu dieser Entwicklung kann das Segment ,Versorgungseinkauf* beobach-
tete werden. Hier stehen Preis und schnelle Erreichbarkeit im Vordergrund.

Als Ubergeordnete Entwicklungsstrategie fir den Rédermarker Einzelhandel wurde beschlos-
sen, die Ortszentren durch die Erganzung des Angebots und Etablierung leistungsfahiger
Strukturen zu sichern und zu starken sowie gleichzeitig die Nahversorgung zu optimieren. Als
nachste Schritte wird im Einzelhandelskonzept der Stadt Rodermark empfohlen, ein City Ma-
nagement zu initiieren, stadtebauliche MalRnahmen zu ergreifen sowie eine aktive Wirtschafts-
férderung unter Einbezug der Gewerbetreibenden und Immobilieneigentiimer zu betreiben.

91 vgl. Stadt+Handel (2016)
92 vgl. Stadt Rodermark / IGOR (2015)
9 Vgl. Stadt+Handel (2016)
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Eine Konkretisierung dieser Empfehlungen zu greifbaren MalRBhahmen steht noch aus. Hier
wird der Bedarf gesehen, das Einzelhandelskonzept in dieser Hinsicht fortzuschreiben.

Die Stabsstelle Wirtschaftsforderung begleitet seit Jahren den innerstadtischen Wandlungs-
prozess. So fanden viele Aktionen und Beratungen zur Aktivierung der Einzelh&ndler im Gebiet
statt. Die mit der IHK, dem Handelsverband abgestimmten und auch mit externen Fachvortra-
gen besetzten Veranstaltungen wurden jedoch immer weniger besucht, die Nachfrage nach
Beratungsangeboten ist gering. Trotz intensiver Bemihungen schreitet die Reduktion des
klassischen Einzelhandels voran. Es besteht eine Leerstandsdatenbank, die aktiv zur Vermitt-
lung genutzt wird.

Es zeigt sich, dass in Bezug auf den innerértlichen Einzelhandel und lokalanséssige Dienst-
leister, Gastronomie- und Gewerbebetriebe kontinuierlicher Handlungsbedarf besteht. Eine
vergleichsweise hohe Leerstandsquote, Mindernutzungen an einigen Stellen, Tendenzen ei-
nes Trading-Down-Prozesses, das Fehlen einiger relevanter Sortimente des téglichen
Bedarfs, unglinstige Flachenzuschnitte sowie ein Bedarf zur zeitgemafen und ansprechenden
Gestaltung der Ladengeschéafte bilden Aufgaben, die angegangen werden missen. Gerade
in Verbindung mit dem Strukturwandel (im Einzelhandel) entstehen Herausforderungen, de-
nen begegnet werden muss, um einen attraktiven und lebendigen Ortskern schaffen bzw.
erhalten zu kbnnen. Es besteht das Erfordernis eine proaktive zielgerichtete, auf die Problem-
und Bedarfslagen zugeschnittene Strategie zu initiieren, um die lokale Okonomie zu sichern
und zu starken. Der Stadtumbau soll hier mit seinen Instrumenten (Offentlicher Raum, Anreiz-
forderung, stadtebauliche Beratung) ein investitionsforderndes Klima schaffen. Das
Anreizprogramm kann investive Impulse setzen, parallel dazu ist eine wirtschaftliche Beratung
erforderlich.

Wochenmarkt

Seit Mai 2018 findet jeden Donnerstag auf dem Rathausplatz der ,Rodau-Markt" statt. Dabei
werden von Erzeugern aus der Rhein-Main-Region unter anderem Fleisch- und Wurst, Kase,
Obst & Gemiise, Kartoffeln, Eier, Fisch, Feinkost und Wein angeboten. In den ersten Monaten
wurde der Markt sehr rege besucht. Zusétzlich zum Rodaumarkt wird ein kleinerer Wochen-
markt im Stadtteil Ober-Roden jeweils dienstags und samstags auf dem Marktplatz aufgebaut.
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Lagopian/ M 1:200 (DIN AJ)
Stadt Rédermark! 25.06.2018

Abbildung 70: Lageplan ,Rodau-Markt*%*

94 Magistrat der Stadt Rodermark/Stabsstelle Wirtschaftsforderung (2018): Rodau-Markt, https://ic-roeder-
mark.de/aktuelles/wochenmarkt/
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4 Leitbild und Entwicklungsziele

Aus den Ergebnissen der Bestandsanalyse werden ubergreifende Oberziele zur Entwicklung
des Untersuchungsgebietes abgeleitet. Diese fungieren als des
Stadtumbaus.

Attraktivierung des Wohn- und Wirtschaftsstandorts Ortskerns Ober-Roden

Schaffung eines belebten, identitatsstiftenden und ansprechenden Lebensumfelds
Zukunftsfahige Weiterentwicklung und Gestaltung der sozialen und kulturellen Angebote
Ausbau und Forderung der blauen und griinen Infrastruktur

Stabilisierung einer ausgewogenen Bevolkerungsmischung

Forderung des Austauschs aller Bevoélkerungsgruppen

vV V V V V V

Zur Konkretisierung und Erreichung der Oberziele wurden thematische Handlungsfelder
entwickelt, die jeweils mit Entwicklungszielen unterlegt sind.

Bauen und Wohnen

7
0‘0

Forderung der Erlebbarkeit des historischen Ortskerns (Rundling)

Erhalt, Sanierung und Entwicklung stadtbildpréagender und identitatsstiftender Gebaude

in 6ffentlicher und privater Hand

< Erhalt und Aufwertung der historischen Anlage des frankischen Rundlings (stadtebauli-
chen Struktur) und einer typischen Bauweise

< Behutsame, nachhaltige und zukunftsfahige Weiterentwicklung des Ortskerns unter Be-

rucksichtigung der lokalen (historischen) Bautradition und Wahrung der stadtebaulichen

Ordnung (Zusammengehorigkeit und Geschlossenheit)

Energetische Modernisierung der Bausubstanz und zukunftsfahige Weiterentwicklung

des Wohnungsbestands

K/
.0

L)

O
0’0

Offentlicher Raum und Umwelt

< Attraktivierung des Offentlichen Raums und Platze
o Offentlicher Raum als Begegnungsort férdern und inszenieren
o Verbindung und Belebung der offentlichen Freiraume und Platze
Aufwertung von Stral3en und vorhandenen Platzen durch Neugestaltung und Begriinung
Herausarbeitung der kleinrGumigen Potentiale im Ortskern (sichtbar, fuhlbar, erlebbar)
Sicherung (Freihaltung) und Attraktivierung der Griin- und Freiflachen zur Wohnumfeld-
verbesserung, sozialen Interaktion und Starkung der 6kologischen Funktionen
% Renaturierung bzw. naturnahe Gestaltung der Rodau (Erlebbarkeit und Starkung der
Okologischen Funktionen)
« Entwicklung der ,Grinen Mitte" als Naherholungs-, Naturerfahrungs- und Naturschutz-
raum

R/
0.0

5

8

e

A
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Leben und Miteinander (Soziales, Sport, Kultur)

Biindelung und Ausbau 6ffentlicher Nutzungen im funktionalen Ortskern

Férderung und Erhalt der qualitativ hochwertigen sozialen Infrastruktur, Kultur- und Frei-

zeiteinrichtungen

+» Starkung und Weiterentwicklung des vielféltigen kulturellen und zivilgesellschaftlichen
Angebots

+» Starkung und Ausbau der Infrastrukturen fir Kinder und Jugendliche

« Fdrderung der Identifikation mit dem Ortskern und des historischen Bewusstseins der Be-

@
0’0
@
0.0

wohner

% Entwicklung einer Gesamtvision fur den Ortskern

% Ausbau und Intensivierung eines kooperativen Engagements zur Attraktivierung des
Ortskerns — Zusammenwirken von 6ffentlichen und privaten Akteuren

+ Generationen und soziale Gruppen zusammenbringen; gemeinsames Gestalten, Forde-
rung von Toleranz und gegenseitiger Wertschatzung

« Aufwertung der Stadtgestalt zur Reprasentation der Gesamtstadt und zur Identifikation

Wirtschaft und Lokale Okonomie

«» Attraktivitat und Funktionsfahigkeit des Gebiets als Geschaftsstandort erh6hen (Erhalt
Nutzungsmischung, Entwicklung Einkaufserlebnis)

« Konzentration gewerblicher Nutzungen in der Hauptstraf3e (Frankfurter / Dieburger
Stral3e)

% Qualifizierung und Ergédnzung Angebot kleiner und mittelstandiger Unternehmen (Gastro-
nomie, Konsum, wohnvertragliches Gewerbe)

Lokale und regionale Mobilitat

% Verkehrsaufkommen und ruhenden Verkehr quartiersvertraglich gestalten
+« Ausbau der Infrastruktur fir den Zweig lokale und regionale Nahmobilitat
*» Verbesserung der Sicherheit von Wegeablaufen (Schulerverkehr, Fahrradpendler)

Aus diesen Zielen heraus werden entwickelt, die einen Beitrag
zum Abbau der identifizierten Probleme leisten sollen. Die MalRnahmen sollen in der Umset-
zung durch das Stadtumbaumanagement betreut werden. Die bereits wahrend der
Konzepterarbeitung begonnenen Arbeitskreise werden zur Fortentwicklung einzelner Mal3-
nahmen weitergefiihrt. Im Sinne dieses ,bottom-up-Ansatzes” und des ,lernenden
Programms* ist die Malinahmenplanung und die Zielsetzung im Rahmen einer regelmafiigen
Programmfortschreibung zu Gberprifen und ggf. anzupassen.
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Leitbild und Oberziele

Altrakimierung des Schallung snes Eubunfieshigs Aushau urd Stabiligianang sinar | Fordenang das
Wohn- und belabben, Waiterantwickdung Fardenang der biausn ausgowagenen Ausiaischs ale
Winischaftsstandoris identitaizstiflendan und Gestakung der und grinen Bewblkerungs- Bewtilkerungsgiuppen
Dnskemns Ober- unid amsprechenden Sazialen und Infrastruklun mezchung
Roden Lebensumizlds Kumureben Angebota
Thematische Handlungsfelder
Bauen urd Wahnen Offentlicher Raurm und Leben und Mitemander Wirtschaft und Lokale Lokale und regionale
Umwed (Soziales, Spon, Kullur) Okanarmie Mobita

Entwicklungsziele je Handlungsfeld

Maflnahmen / Projekte

Abbildung 71: Zuordnung von Leitbildern, Handlungsfeldern und Entwicklungszielen
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5 Entwicklungskonzept

Das Entwicklungskonzept beschreibt die wesentlichen Handlungsansatze der Gesamtmal-
nahme Stadtumbau Ober-Roden. Im Gegensatz zur Rahmenplanung ist ein ISEK jedoch kein
statisches Werk, sondern kann und soll fortgeschrieben werden, wenn sich grundlegende Rah-
menbedingungen andern. Damit soll eine Anpassungsfahigkeit des Konzeptes und damit eine
langjahrige Gultigkeit sichergestellt werden. (vgl. Abschnitt Evaluation/Monitoring). Das Inte-
grierte Stadtentwicklungskonzept betrachtet liber den rein stadtebaulichen Rahmen hinaus
alle Handlungsfelder einer Stadt, die mit dem Stédtebau in Verbindung stehen. Wirtschaftliche
Themen, Umweltaspekte, immobilienwirtschaftliche Fragen, Kommunikationsaspekte sowie
demografische Aufgabenstellungen sind in ihren Auswirkungen auf die Stadt bertcksichtigt.

In der zweiten Foérderperiode des Stadtumbaus wurde der Schwerpunkt auf die griine und
blaue Infrastruktur gesetzt — Qualitaten des Wohnumfeldes, weiche Standortfaktoren und Um-
weltaspekte riicken damit in den Vordergrund. Es geht um eine Qualifizierung der wenigen
Griunflachen Ober-Rodens, eine Erlebbarmachung der Rodau im innerstadtischen Raum,
Stadtbegriinung auch im historischen Ortskern und die Entwicklung und Gestaltung eines 6f-
fentlichen Freiraums im funktionalen Ortskern. Kern der Férderung im Bund-L&nder-Programm
der Stadtebauftérderung sind Investitionen in den 6ffentlichen Raum.

Aus den Ergebnissen der Bestandsanalyse und aus den Entwicklungszielen lassen sich flr
das Untersuchungsgebiet folgende Handlungsschwerpunkte der Entwicklung im Rahmen des
Stadtumbaus ableiten:

Der historische Ortskern (Rundling) steht dem funktionalen Ortskern (6ffentliches Zentrum)
gegeniber und verschneidet sich rdumlich am Rathaus mit diesem. Dieses strukturelle und
geschichtliche Gegeniber ist gestalterisch herauszuarbeiten und miteinander auszuta-
rieren.

Der historische Ortskern soll zukinftig in einem sensiblen Umgang mit der historischen Sub-
stanz entwickelt werden. Die historischen und fur den Ort wertvollen Liegenschaften sollen
unter den Zielen einer Bewahrung zukunftsfahig entwickelt werden. Fir neuere Bauten rei-
chen wenige, auf das Wesentliche beschrankte Vorgaben, um eine verbindende Struktur zu
erhalten. Dem 6ffentlichen Raum kommt funktional, aber auch gestalterisch die Funktion ei-
nes Bindeglieds zu. Deshalb ist es wichtig, ihn in der Altstadt durchgehend und qualitativ
hochwertig zu gestalten.

Der Raum zwischen Rathaus und Kulturhalle bietet einmalige Flachenpotenziale zur Ent-
wicklung eines 6ffentlichen Zentrums als Anziehungspunkt fir Kultur, Bildung und 6ffentliche
Dienstleistung. Einige kommunalen Gebéaude sind aus der Nutzung gefallen bzw. Nutzungen
sind verlagerbar. Die Stadt hat hier unmittelbare Eingriffs- und Gestaltungsmaoglichkeiten, die
sie im Stadtumbau ausschdpfen will. Der Ausbau der Funktionen rund um den Kulturhal-
lenplatz starkt auch das historische Zentrum (weiche Standortfaktoren), welches ein
adaquates Raumangebot nicht zur Verfligung stellen kdnnte. Zentrale Bedeutung hat dabei
die Gestaltung und Nutzung des grofR3en Kulturhallenplatzes.
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Die wichtigen offentlichen Platze reihen sich entlang der zentralen Hauptstral3e wie an einer
Kette auf. Die StraRe soll in ihrer Anlage als Hauptentwicklungsachse der lokalen Okono-
mie anziehend gestaltet und wirtschaftlich entwickelt werden. Dabei kbnnen die andienenden
Platze Funktionen zum Aufenthalt, aber auch als kommerzielle Verkaufsflache (Markt etc.)
tbernehmen.

Senkrecht zur Hauptstral3e verlauft die Rodau. Sie soll als Wasserlauf das blaue Landschaft-
selement in den Stadtraum bringen und daher in ihrer Qualitat vollstdndig neu entwickelt
werden. Kreuzungspunkt beider Achsen ist der Rathausplatz, der gleichzeitig das Gelenk
zwischen funktionalem und historischem Ortskern ist — hier greifen alle Elemente ineinander.
Dieser Aufgabe soll der Platz mit allen Anschliissen gerecht werden kdnnen.

Die Grunflachen im Stadtumbaugebiet legen sich ringférmig um das historische Zentrum
und bilden den Ubergang in die Kulturlandschaft. Fiir den tiberwiegend ,grauen® Kern sind die
am Rand liegenden Grinflachen umso wichtiger. Sie markieren strukturell den Rand des his-
torischen Siedlungsgebietes und sollen als wertvolle Ausgleichs- und Erholungsflachen fir
alle Bewohner ausgebildet werden. Sie erlebbar fur die Bevolkerung zu machen, bedeutet,
ihre Zuganglichkeit sicherzustellen. Ihre Qualitat ist aufgrund der geringen Flachenverflgbar-
keit so zu gestalten und zu pflegen, dass sie dem hohen Nutzungsdruck gerecht werden
koénnen.

Entsprechend dem oben beschriebenen Entwicklungskonzept ergeben sich folgende raumli-
che Handlungsbereiche des Stadtumbaus:

= Historischer Ortskern mit stadtbildpragenden Gebauden und 6ffentlichem Raum
= Funktionaler Ortskern mit Kulturhallenplatz und 6ffentlichen Geb&uden

» Hauptgeschaftsstralle mit angrenzenden Stadtplatzen

=  Griner Rahmen um den Rundling und blaue Achse in die Kulturlandschaft
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6 Vorgeschlagenes Fordergebiet ,Ortskern Ober-Roden*

Voraussetzung fur die Durchfiihrung von Stadtumbaumafinahmen ist, dass deren einheitliche
und zigige Durchfiihrung im 6ffentlichen Interesse liegen. Mithilfe von Stadtumbaumafinah-
men sollen in von erheblichen stadtebaulichen Funktionsverlusten betroffenen Gebieten
Anpassungen zur Herstellung nachhaltiger stadtebaulicher Strukturen vorgenommen werden.
(8 171a Abs. 1 und 2 BauGB)

Stadtumbaumaflinahmen dienen dem Wohl der Allgemeinheit. Sie sollen insbesondere dazu
beitragen, dass

= die Siedlungsstruktur den Erfordernissen der Entwicklung von Bevdlkerung und Wirt-
schaft sowie den allgemeinen Anforderungen an den Klimaschutz und die
Klimaanpassung angepasst wird,

= die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die Umwelt verbessert werden,

= innerstadtische Bereiche gestarkt werden,

= nicht mehr bedarfsgerechte bauliche Anlagen einer neuen Nutzung zugefihrt werden,

= einer anderen Nutzung nicht zufiihrbare bauliche Anlagen zuriickgebaut werden,

= brachliegende oder freigelegte Flachen einer nachhaltigen, insbhesondere dem Klima-
schutz und der Klimaanpassung dienenden stadtebaulichen Entwicklung oder einer mit
dieser vertraglichen Zwischennutzung zugefuhrt werden,

= innerstadtische Altbaubestande nachhaltig erhalten werden. (8 171a Abs. 3 BauGB)

Wie die vorliegende Bestandsanalyse des Untersuchungsgebiets zeigt, liegen im Gebiet stad-
tebauliche und funktionale Missstande vor, deren Behebung im Stadtebauférderprogramm
Stadtumbau im Zentrum steht. Besondere Aufgaben erwachsen zum einen aus dem derzeit
nicht wahrnehmbaren Rundling als stadtebauliche Figur mit Alleinstellungsmerkmal und als
zentrales Identifikationsmerkmal. Zum anderen besteht funktionaler und gestalterischer Hand-
lungsbedarf im funktionalen Ortskern als dffentliches Zentrum Ober-Rodens.

Das Fordergebiet ist in seinem raumlichen Umfang so festzulegen, dass sich die Malihahmen
auch im Hinblick auf die Programmschwerpunkte zweckmé&R3ig durchfihren lassen. Das vor-
geschlagene Fordergebiet soll gegeniiber dem Untersuchungsgebiet leicht abgedndert
werden. Die geplanten Anderungen (Reduzierungen) begriinden sich wie folgt:

- Fur die die Flachen zwischen Bahntrasse und OdenwaldstralRe wird kein Eingriffsbe-
darfnis im Rahmen des Stadtumbaus gesehen. Die grof3e langjahrig brachliegende
und stark altlastenbelastete Industrieflache suidwestlich des Bahnhofs wurde inzwi-
schen als Wohnflache mit Kindergarten entwickelt. Daher ergeben sich fur den
Stadtumbau keine Steuerungsaufgaben mehr.

- Die Flachen ganz im Osten des Untersuchungsgebiets werden derzeit als Neubauge-
biet mit Einzel- und Doppelhausern und Kindertagesstatte/Familienzentrum
entwickelt, sodass auch hier kein Eingreifen im Sinne des Stadtumbaus erforderlich
ist.

- Entlang der AusfallstralRen Mainzer Stral3e und Frankfurter Stral3e im Norden des Un-
tersuchungsgebiets wurden in der Analyse nur minimale Missstande festgestellt. Die
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offentlichen Flachen beschréanken sich hier auf die StraRen. Es wird daher als nicht
erforderlich erachtet, mit MaBhahmen des Stadtumbaus aktiv zu werden.

Das vorgeschlagene Fordergebiet ist im folgenden Plan dargestellt und hat eine Flache von
rund 25,8 ha.
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Plan 4: Vorschlag zur Abgrenzung des Fordergebiets Stadtumbau
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7 Malnahmen und Projekte Stadtumbau

Alle Projekte sind im MaRnahmenplan am Ende des Kapitels in einer grafischen Ubersicht
zusammengestellt.

Die den Projekten zugewiesenen Prioritaten sollen verdeutlichen, welchen Stellenwert eine
Mal3nahme hinsichtlich der Ressourcenverteilung hat: Sofern nicht fir alle Malinahmen genu-
gend finanzielle oder personelle Ressourcen zur Verfigung stehen, sind die Projekte mit der
hoheren Prioritat vorrangig umzusetzen.
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7.1 Starterprojekte

Gemeinsam mit der Stadtverwaltung und Vertretern aus der Blrgerschaft (lokale Multiplikato-
ren) wurden die im Folgenden dargestellten Maflinahmen priorisiert und die wichtigsten als
sog. Starterprojekte identifiziert. Diese Schllsselprojekte sollen als Impulsgeber eine An-
schubwirkung fir den Stadtumbauprozess sowie weitere Projekte auslésen. Kriterien fur ein
mogliches Startprojekt sind insbesondere: eine kurzfristige Umsetzbarkeit, eine besondere Of-
fentlichkeitswirksamkeit, eine breit gefacherte Zielgruppe, eine zentrale Lage im Férdergebiet,

ein Nutzen fur das Gebiet sowie ein Leuchtturmcharakter.

UMGESTALTUNG DES 1. RINGS

MaRnahme Nr. 16, S. 143

Die Offentlichkeitswirksamkeit dieser MaR-
nahme beruht auf ihrem Beitrag zu einem
ablesbaren historischen Ortskern und da-
mit zu einer starkeren ldentifikation aller
Birger Ober-Rodens mit ihrem Ort. Die
Umgestaltung des ersten Rings ist eine
Fortfihrung der bereits vor Jahren begon-
nenen Umgestaltung des StraRenraums im
unmittelbaren Ortskern, der im Eingangs-
bereich zum Ring unterbrochen wurde.
Daher ist der Ausbaustandard auch bereits
festgelegt, sodass es mdglich ist, die Mal3-
nahme schnell zu beginnen.

Zur Starkung des Ortskerns sollten zligig
eine Umgestaltung des zweiten Rings und
der Abschluss des Ausbaus Dieburger
Stral3e / Frankfurter Strafl3e folgen.

Rittmannsperger Architekten GmbH

NEUGESTALTUNG SPIELPLATZ
GARTENSTRASSE

MaRnahme Nr. 19, S. 146

Der Spielplatz Gartenstral3e ist die einzige
offentlich zugéangliche Spielflache im Stad-
tumbaugebiet fur Kinder. Berucksichtigt
man, dass der Ortskern seit Jahren einen
Zuzug auch von jungen Familien verzeich-
net, wird die Bedeutung dieser Spielflache
fur die Bewohner des Stadtumbaugebietes
deutlich. Im Stadtumbaugebiet leben mehr
Kinder und Jugendliche als im gesamtstad-
tischen Durchschnitt, das Angebot an frei
zuganglichen Spielflachen ist dennoch ge-
ring. Die Spielfldche ist im Eigentum der
Kirche, jedoch langfristig durch die Stadt
gepachtet. Die MalRnahme eignet sich be-
sonders gut als partizipatives Projekt:
Birger und Nutzer kdnnen sich aktiv am
Stadtumbau beteiligen und so teilhaben an
ihrer Stadtentwicklung.
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7.2 Raumlich Ubergreifende MaRnahmen

(1) Erstellung eines Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts

ERSTELLUNG EINES INTEGRIERTEN STADTEBAULICHEN
ENTWICKLUNGSKONZEPTS

Zeitliche Einordnung
(Durchfiihrungszeitraum)

2018

Prioritat hoch
Trager der MalRlnahme Stadt Rodermark

Eigentumer der Liegenschaft -

Nutzer und Zielgruppe alle Biirger der Stadt Rédermark

Geschatzter Kostenrahmen im

Programm Stadtumbau 53.500 €

Sonstige Finanzierungsquellen -

Gemal der Verwaltungsvereinbarung Stadtebauférderung tber die Gewahrung von Finanz-
hilfen des Bundes zur Forderung stadtebaulicher MaRRnahmen (2015) ist ein ,Uberdrtlich
abgestimmtes integriertes Entwicklungskonzept, in dem Ziele und Mallnahmen im Forderge-
biet dargestellt sind“ (VV Stadtebaufoérderung 2015 Art. 8 Abs. 2) Voraussetzung fir die
Forderung im Rahmen des Bund-Lander-Programms ,Stadtumbau in Hessen".

Das Integrierte Handlungskonzept dient als strategische Grundlage fir die gesamtheitliche
Umsetzung des Férderprogramms ,Stadtumbau* in Ober-Roden. Ziel ist, mit integrierten Mal3-
nahmen ressortibergreifend auf die erkannten vielschichtigen Problemlagen zu reagieren.
Dabei ist die Einbeziehung lokaler Akteure und Blirger ein wesentlicher Bestandteil.

Das Konzept grenzt das Fordergebiet ab und leitet aus einer Analyse der Starken und stadte-
baulichen und sozio6konomischen Probleme Ziele und MaRBnhahmen zur Aufwertung des
Gebiets ab. In enger Abstimmung mit lokalen Akteuren (Verwaltung, Politik) und Burgern (Be-
teiligungsveranstaltungen) wurde ein Handlungsprogramm mit vernetzten, ressortuber-
greifenden MafRnahmen erarbeitet.
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(2) Stadtumbaumanagement

STADTUMBAUMANAGEMENT

Zeitliche Einordnung
(Durchfiihrungszeitraum)

2019-2030

Prioritat hoch
Trager der MalBnahme Stadt Rodermark
Eigentumer der Liegenschaft -

Nutzer und Zielgruppe alle Biirger der Stadt Rédermark

Geschatzter Kostenrahmen im

Programm Stadtumbau 540.000 €

Sonstige Finanzierungsquellen -

Das Stadtumbaumanagement bildet fur die Umsetzung der Gesamtmalinahme ,Stadtumbau
Ober-Roden” das Bindeglied zwischen der lokalen Politik, der Verwaltung (einschlief3lich Pro-
jektgruppe), lokalen Arbeitsgruppen/Vereinen, der privaten Wirtschaft, beteiligten externen
Tragern und den Birgern und fuhrt diese im Sinne einer integrativen Planung und Umsetzung
zusammen. Das Stadtumbaumanagement soll als intermediére Instanz den Stadtumbaupro-
zess vor Ort begleiten und den Interessenausgleich zwischen den Akteuren unterstiitzen. Das
Stadtumbaumanagement ist als ein Instrument zu verstehen, das mit der Organisation und
Koordination des gesamten Erneuerungsprozesses vor Ort befasst ist. Ferner bedurfen die
begleitenden und partizipierenden Prozesse sowie akteursbezogene Abstimmungen einer
grundlegenden Steuerung. Die allgemeinen Funktionen und Aufgaben eines Stadtumbauma-
nagements wurden bereits in Kapitel 1.3.3 dargestellt.

Fir die Planung und Umsetzung der vielseitigen Projekte im Rahmen des Férderprogramms
L~Stadtumbau in Hessen" bedarf es einer zentralen Organisations- und Verantwortungsstelle.
Oftmals wird diese Funktion durch einen externen Projektsteuerer als ,verlangerter Arm der
Verwaltung“ bzw. in Zusammenarbeit mit der Stadtverwaltung wahrgenommen. Diese interne
und externe Aufgabenwahrnehmung ist zu Beginn des Umsetzungszeitraums zu klaren. Zu
den Aufgaben eines solchen Stadtumbaumanagements gehéren u.a.:

- Koordinierung und Aktivierung aller Beteiligten (Entscheidungstrager, Fachbehérden,
Fachplaner, Arbeitskreise, Quartiersmanager, Betroffene, Bewohner)

- Steuerung und Umsetzung des Handlungskonzeptes

- Inhaltliche und organisatorische Steuerung der EinzelmaBnahmen (in Abstimmung
mit den Entscheidungstragern) und Mafl3nahmeninitiierung

- Initiilerung und Organisation der Informations- und Offentlichkeitsarbeit

- Beratung und Betreuung der Eigentiimer, Investoren etc.
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- Ubernahme des Kosten- und Finanzierungsmanagements, Mittelmanagement

Daruber hinaus kann das Management das Monitoring, Treuhanderschaft und/oder die stad-
tebauliche Beratung (im Rahmen des Anreizprogramms sowie der Forderung der Lokalen

Okonomie) tibernehmen.

(3) Beitrag Kompetenzzentrum

Zeitliche Einordnung
(Durchfihrungszeitraum)

Prioritat

Trager der Mallnahme
Eigentimer der Liegenschaft
Nutzer und Zielgruppe

Geschatzter Kostenrahmen im
Programm Stadtumbau

Sonstige Finanzierungsquellen

126

2017-2026

hoch

Stadt Rédermark

alle Burger der Stadt R6dermark

162.500 €
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(4) Lokale Partnerschaft

LOKALE PARTNERSCHAFT

Zeitliche Einordnung
(Durchfiihrungszeitraum)

Prioritat

Trager der Mallnahme
Eigentuimer der Liegenschaft
Nutzer und Zielgruppe
Geschéatzte Gesamtkosten

Im Programm Stadtumbau in
Hessen forderfahige Kosten

Sonstige Finanzierungsquellen

2018-2030

hoch

Stadt Rédermark

alle Burger der Stadt Rédermark

Begleitung durch Stadtumbaumanagement

Inhalt dieser MalRnahme ist die Einrichtung einer sogenannten ,Lokalen Partnerschaft* (LoPa)
fur den Ortskern Ober-Roden, die den Stadtumbauprozess begleitet. Die LoPa besteht aus
Vertretern der Zivilgesellschaft, die in der Regel eine Multiplikatorenfunktion innehaben und
als Interessenvertreter fungieren. Ferner umfasst der Teilnehmerkreis den Blrgermeister so-
wie Ersten Stadtrat und Vertreter der Verwaltung. Die lokale Partnerschaft ist zentrales

Beratungsgremium mit empfehlendem Charakter. Die lokale Partnerschaft wird im Prozess der
Jahresantragsstellung sowie der Mittelverteilung beteiligt. Hierbei fallt inr vor allem die Aufgabe

der Priorisierung der MalBhahmen zu.

Partnerschaft Uber Projektstdnde und Entwicklungen informiert.

Rittmannsperger Architekten GmbH

Durch das Stadtumbaumanagement wird die lokale
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(5) Offentlichkeitsarbeit und Partizipation

OFFENTLICHKEITSARBEIT UND PARTIZIPATION

Zeitliche Einordnung

. . 2019-2030
(Durchfiihrungszeitraum)

Prioritat hoch
Trager der MalBnahme Stadt Rodermark

Eigentumer der Liegenschaft -

Nutzer und Zielgruppe alle Biirger der Stadt Rédermark

Geschatzter Kostenrahmen im

Programm Stadtumbau 60.000 €

Sonstige Finanzierungsquellen -

Von zentraler Bedeutung — wie bereits bei der Erarbeitung des Konzepts — ist die Einbindung
der Einwohner und der allgemeinen Offentlichkeit in die Planung und Umsetzung. Durch eine
umfassende Informations- und Offentlichkeitsarbeit sollen die Bewohner und Bewohnerinnen
von Beginn an in den anstehenden Stadtumbauprozess eingebunden werden. Kontinuierliche
Information dient als Schllissel eines transparenten Entwicklungsprozesses und fordert gleich-
zeitig die allgemeine Akzeptanz sowie das Engagement. Neben der Aktivierung der
Mitwirkungsbereitschaft der Bewohner zielt die Offentlichkeitsarbeit darauf ab, zur Identifizie-
rung der Akteure mit dem Stadtumbaugebiet beizutragen und somit die nachhaltige Stadt-
entwicklung zu verstetigen. Hierzu ist eine kontinuierliche Offentlichkeitsarbeit tiber alle ver-
fugbaren Medien vorgesehen; ebenso spielt die Aktivierung von birgerschaftlichem
Engagement eine wichtige Rolle.

Veranstaltungen, Informationsflyer, Plakatierungen, Presseartikel und Gesprache sind Hand-
werkszeug des Stadtumbaumanagers und der Projektsteuerung. Die Bewohnerbeteiligung in
der Umsetzung ist Gberwiegend projektorientiert. Hierzu kénnen Planungsworkshops ebenso
zahlen wie Bauwochenenden und Aktionstage.

Eine eigene Webseite des Programms kann vor allem auch jlingeres Zielpublikum erreichen,
Termine zu Veranstaltungen kommunizieren, ein Feedbackangebot stellen, Planungs- und
Umsetzungsschritte dokumentieren und grundlegende Informationen bereitstellen.
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(6) Nutzungskonzept Platze im Ortskern Ober-Roden

NUTZUNGSKONZEPT PLATZE ORTSKERN OBER-RODEN

Zeitliche Einordnung
(Durchfiihrungszeitraum)

2019

Prioritat hoch
Trager der MalBnahme Stadt Rodermark
Eigentumer der Liegenschaft Stadt Rodermark

Nutzer und Zielgruppe alle Biirger der Stadt Rédermark

Geschatzter Kostenrahmen im

Programm Stadtumbau 10.000 €

Sonstige Finanzierungsquellen -

Sowohl die Analyse des vorliegenden Konzepts als auch die Aufnahmen der Interessenge-
meinschaft IGOR (Nutzungs- und Gestaltungskonzept) kommen zu dem Schluss, dass die
offentlichen Platze im Stadtumbaugebiet bis auf wenige Ausnahmen keine bzw. stark einge-
schrankte Aufenthaltsqualitaten bieten und nur mangelhaft miteinander verknipft sind.
AuBerdem verflgen die offentlichen Freirdume Uber keine klaren Profile/Charakteristika und
Funktionen. Addiert man die reinen Flachenzahlen, bietet die Gesamtsumme ein beachtliches
Potenzial an o6ffentlichem Raum, welches flr Veranstaltungen und Alltag zur Verfligung
stiinde.

Daher wird im Rahmen dieser Malinahme die Erarbeitung eines differenzierten Nutzungskon-
zepts empfohlen, das sich intensiv mit der Funktion der einzelnen Platze und deren
Vernetzung untereinander auseinandersetzt. Herauszuarbeiten sind die jeweiligen Nutzungs-
schwerpunkte (Konsumfunktion Wochenmarkt/Flohmarkt, kulturelle Funktionen/Feste,
Aufenthalt/ Treffpunkt, Spiel/Sport, Identitat/Geschichtsvermittlung, Verkehrsfunktion, Okolo-
gische Funktionen) sowie ihre visuellen und/oder ideellen Verbindungen der Freiflachen.
Dabei ist es wesentlich aus einer Ubergeordneten Perspektive alle éffentlichen Freiraume im
Ortskern im Zusammenspiel zu betrachten. Aus einem solchen Konzept kdnnen dann erste
Gestaltkonsequenzen fir die jeweiligen Freiflachenplanungen abgeleitet werden (z.B. welche
Nutzung bendttigt welche Oberflachen, Ausstattung etc.?).

Es stellt sich die Frage, welche Nutzungen wo (auf welchem Platz) idealerweise angeordnet
werden konnen (z.B. Markt, Feste, Weihnachtsmarkt etc.) und ob bzw. wie die Platze im Fest-
fall zu einer Gesamtflache verbunden werden kénnen. Es ist im Rahmen des Konzepts u.a. zu
beantworten, welche Konsequenzen eine solche Zusammenlegung hat und an welchen Stel-
len Verbindungswege in welcher Art erforderlich sind (siehe auch Malihahme 24 Ausbau
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FuRwegeverbindungen). Dabei sind unterschiedliche Aspekte und Bedarfe zu beriicksichtigen

— darunter fallen u.a. die Anspriche nach gestalterisch hochwertigen, bedurfnisorientierten
(u.a. Teilhabe, Barrierefreiheit), finanzierbaren und 6kologisch wertvollen Raumen.

(7) Anreizprogramm

ANREIZPROGRAMM

Zeitliche Einordnung
(Durchfihrungszeitraum)

2019-2030

Prioritat hoch

Trager der MalBnahme Stadt R6dermark und Immobilienbesitzer
Eigentumer der Liegenschaft privat

primar: Eigentimer; sekundar: alle Burger des Stadtteils

Nutzer und Zielgruppe
grupp Ober-Roden

Geschatzter Kostenrahmen im

Programm Stadtumbau 800.000 €

Sonstige Finanzierungsquellen .

Im Rahmen eines Anreizprogramms fir private Investitionen zur Verbesserung des Stadtbilds
sollen von 6&ffentlicher Seite aus private Aktivitdten mit Fordermitteln unterstiitzt werden. Das
Anreizprogramm ist ein erganzendes Finanzierungsinstrument mit dem Ziel, zusatzliches pri-
vates Kapital zu aktivieren. Es bietet Hauseigentimern die Mdglichkeit, kleinere bauliche
Mafnahmen im Rahmen der Stadtebauférderung umzusetzen. Damit soll fir Eigentimer ein
Impuls gesetzt werden, einen Beitrag zu einem ansprechenden Ortsbild, zum Klimaschutz
bzw. zur Klimaanpassung und zur Steigerung der Wohn- und Lebensqualitéten zu leisten.

Die Aktivierungswirkung dieser Mal3nahme liegt in der Vielzahl von kleinen Ma3nahmen, die
in einem raumlich definierten Gebiet (Stadtumbaugebiet) stattfinden und dadurch auch Aus-
wirkungen auf andere angrenzende Gebiete haben.

Wie bei der Bestandsanalyse ersichtlich wurde, ist im Ortskern nur noch wenig historische und
identitatsstiftende Bausubstanz erhalten, die es herauszuarbeiten und zu starken gilt. Ferner
besteht die Notwendigkeit, das Wohnumfeld und die privaten Freiraume zu qualifizieren. Es
herrschen ein hoher Versiegelungsgrad sowie ein Mangel an 6ffentlichen und privaten Griin-
strukturen im Siedlungsbereich vor. Genau hier bietet das Instrument des Anreizprogramms
die Moglichkeit, notwendige private Ma3nahmen im Ortskern anzuschieben. Vorgesehen sind
hierbei folgende Fordergegenstande:
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e Sanierung und Fassadengestaltung stadtbildpragender und historisch wertvoller Ge-
baude

e Qualifizierung gebédudebezogener Freiflachen, Fassaden- und Dachbegrinung, private
Entsiegelungsmalnahmen von z.B. Hofflachen, Pflanzung eines Hofbaums

e Forderung von Investitionen zur Revitalisierung von Leerstéanden

e Innovative, nachhaltige und beispielgebende energetische Ertlichtigung von Gebauden

e Reduzierung von Barrieren / Herstellung von Barrierefreiheit

Die Forderrichtlinie zum Anreizprogramm muss in Abstimmung mit dem Foérdermittelgeber er-
stellt und in der Stadtverordnetenversammlung beschlossen werden. Die Fd&rderung
unrentierlicher Kosten wird im Wege der Anteilfinanzierung zur Projektforderung als nicht riick-
zahlbarer Zuschuss zu den forderfahigen Ausgaben gewahrt. Die Verantwortung fir die
Anwendung der Férderrichtlinie obliegt der Stadt bzw. dem Stadtumbaumanagement. Bei allen
Maflnahmen, die Uber das Anreizprogramm geférdert werden kdnnen, ist eine bauliche und
gestalterische Beratung der Privaten bzw. Interessengruppen vorgesehen. Als Basis der Be-
ratung wird eine nach Baustruktur gegliederte, verbindliche Gestaltungssatzung empfohlen.
Beratung und Forderentscheid sind transparent und nachvollziehbar zu halten. Eine energeti-
sche Sanierungsberatung ist als MalRRnahme bereits Bestandteil des Rd&derméarker
Klimaschutzkonzepts und kann in Verbindung mit der Anreizférderung umgesetzt werden.
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(8)

Sonstige Finanzierungsquellen

Mobilitatskonzept Ortskern Ober-Roden

MOBILITATSKONZEPT ORTSKERN OBER-RODEN

Zeitliche Einordnung
(Durchfiihrungszeitraum)

2019-2020

Prioritat hoch
Trager der MalBnahme Stadt Rodermark
Eigentumer der Liegenschaft v a. Stadt Rodermark

Nutzer und Zielgruppe alle Biirger der Stadt Rédermark

Geschatzter Kostenrahmen im

Programm Stadtumbau 25.000 €

Prifung des Einsatzes von Verkehrsinfrastrukturférderung
einschlief3lich Radverkehr und Nahmobilitat

Inhalt dieser Mal3nahme ist die Erarbeitung eines Mobilitétskonzepts fur den Ortskern Ober-
Roden und seinen Verflechtungsbereichen innerhalb des Stadtumbaugebiets. Im Ortskern be-
steht im Hinblick auf verkehrliche und sicherheitsrelevante Aspekte Optimierungsbedarf.
Schwerpunkt ist dabei die Verkehrsfihrung fir alle Verkehrsteilnehmer.

1.

Ein bedeutsamer Ausloser fur das Erfordernis eines Mobilitdtskonzepts ist die Barriere der
Bahntrasse, die mit den beiden beschrankten Bahniibergéngen nur unzureichend gelost
ist. Beide Bahniibergénge liegen an den Hauptstral3en zur innerdértlichen ErschlieRung
(Schulwege, Rathaus und o6ffentliche Funktionen). Wahrend sich oftmals Rickstaus der
Fahrzeuge bilden, bestehen aufgrund zu kleiner Aufstellflachen fur die zu Stol3zeiten zahl-
reichen FuRganger und Radfahrer (darunter viele Schiler) Sicherheitsméangel.

Probleme entstehen ferner durch die zu gering dimensionierten Pendlerparkplatze am S-
Bahnhof und der daraus folgenden Parkprobleme in den Anwohnergebieten

sowie kleinraumig durch Konflikte zwischen Anwohnern-, Wirtschafts- und Lieferverkehr
und Hol- und Bringverkehr in den historisch engen Strafl3en des Rundlings

Im Veranstaltungsfall ist es teilweise erforderlich, z.B. die Trinkbrunnenstral3e zu sperren,
um den Nutzungen auf Platzflichen (hier: dem Rodaumarkt) genligend Raum bieten zu
kénnen. Daher entstehen Konflikte, die aus der Zufahrtssituation mit den Nutzungen resul-
tieren.

Im Rahmen des Mobilitatskonzepts soll gepruft werden, wie eine Optimierung der
Radinfrastruktur erfolgen kann.

Diese und weitere Thematiken sollen in einem Mobilitatskonzept naher beleuchtet und Lésun-
gen erarbeitet werden, um die Problemlagen zu entscharfen.
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Das Klimaschutzkonzept 2012 formuliert bereits den Bedarf einer sog. ,Schwachstellenana-
lyse des Verkehrs* als Ma3nahme zur Forderung des Klimaschutzes und der Klimaanpassung.
Weitere wichtige Forderungen des Klimaschutzkonzepts sind unter anderem ein Radwege-
konzept, FahrradstraRen sowie die Beachtung der Barrierefreiheit.

Aufgrund des Potentials Ober-Rodens als Radfahrerstandort (kaum Topografie, kurze bis mitt-
lere Distanzen, wenige Barrieren auf3er Bahn) soll das Mobilitdtskonzept auch dazu dienen,
die Radinfrastruktur zu optimieren. Es bestehen derzeit Gberdrtliche Radwegenetze des Land-
kreises und des Regionalverbandes; separate Radwege und Radfahrsteifen gibt es im
Ortskern nicht. Fahrradfahren spielt im Alltag eine zunehmende Rolle, ein gut ausgebautes
Radwegenetz in Kombination mit Elektromobilitat kann z.B. fiir Pendler und den familiaren Hol-
Bring-Verkehr zu einer attraktiven Alternative fur die Bewadltigung der taglichen Fahrstrecken
werden.

Wesentliches Ziel des Mobilitatskonzepts ist die Anderung des Modal Splits zugunsten des
FuR- und Radverkehrs. Ein kommunales Mobilitatskonzept hat den Zweck, ein integriertes
Handlungskonzept mit konkreten Lésungsansatzen zur Sicherung einer nachhaltigen Mobilitat
zu entwickeln und zu realisieren. Im Sinne einer weiteren Starkung des Umweltverbundes geht
es darum, die nachhaltige Entwicklung der stadtischen Mobilitat in den Mittelpunkt zu stellen
und insbesondere FuRganger und Radfahrer zu férdern. Es gilt, die Bedurfnisse der nachhal-
tigen Mobilitdtsformen zu erfassen und entsprechende MalRnahmen raumlich-baulich
umzusetzen. Ferner spielt Mobilitdtsmanagement eine wesentliche Rolle, um eine effiziente,
umwelt- und sozialvertragliche Mobilitat (alternative Mobilitatsformen) anzuregen und zu for-
dern.
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(9) Bedarfsermittlung und Standortprifung Rad- und Fu3gangerunterfiihrung

BEDARFS- UND STANDORTPRUFUNG RAD- UND FUSSGANGERUNTERFUHRUNG

Zeitliche Einordnung
(Durchfiihrungszeitraum)

2019-2020

Prioritat hoch
Trager der MalRnahme Stadt Rodermark
Eigenttimer der Liegenschaft Deutsche Bahn / Stadt Rodermark

Nutzer und Zielgruppe alle Biirger der Stadt Rédermark

Geschatzter Kostenrahmen im

Programm Stadtumbau 20.000 €

Sonstige Finanzierungsquellen priifung des Einsatzes von Rad- und Nahmobilitatsférderung

Wie in Kapitel 3.6.2f beschrieben wurde, wirkt die S-Bahntrasse als starke Barriere mitten im
Zentrum Ober-Rodens. Am oberirdischen, beschrankten Bahniibergang an der Hauptstralle
(Dieburger Straf’e) kommt es insbesondere in Stof3zeiten zu Rickstaus. Diese werden von
den Birgern als sehr lastig empfunden. Auch fur die nicht-motorisierte Mobilitatsformen (Ful3-
ganger, Radfahrer) gibt es keine andere Mdglichkeit, die Bahntrasse im Stadtumbaugebiet zu
qgueren. Dies trifft vor allem Schulkinder auf dem Schulweg.

Ziel der MalRnahme ist es daher, zu priifen, ob und wo eine Fuf3gadnger- und Radfahrerunter-
fuhrung unter der S-Bahn-Trasse im Stadtumbaugebiet mdglich und sinnvoll sein kénnte. Mit
einem extern zu beauftragenden Gutachten sollen zum einen der Bedarf flr eine solche Un-
terfuhrung ermittelt (Nutzergruppen, Bedarfszahlen) und zum anderen potentielle Standorte
untersucht werden. Auch von Seiten der DB Netz AG wird die Durchfiihrung einer Machbar-
keitsstudie empfohlen. Mit einer Unterfihrung soll die Nahmobilitdt in Ober-Roden ent-
scheidend gestarkt werden und schnelle Verbindungen z. B. zum Bahnhof Ober-Roden sowie
sichere Schilerrouten geschaffen werden.

Ein moglicher Standort flr eine Unterfihrung ist der Bereich zwischen Gartenstrale und Am
Rosengarten. An dieser Stelle konnte das Radwegenetz — hier die Verbindung Dietzenbach-
Rodermark-Eppertshausen — entscheidend attraktiviert werden, Fahrzeiten wirden sich ver-
kirzen und die Strecke sicherer werden. Radfahrer kénnten mithilfe einer Unterfihrung am
genannten Standort eine durchgangige (gerade) Nord-Sid-Verbindung befahren, ohne Haupt-
verkehrsstralen (z.B. Dieburger, Frankfurter Stral3e) benutzen zu missen. Bei der
Untersuchung potentieller Standorte sind insbesondere Aspekte der Barrierefreiheit zu beach-
ten und pragmatische Gesichtspunkte einzubeziehen (z.B. welche Umwege werden von der
Zielgruppe im Alltag in Kauf genommen?).
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Wahrend der Birgerbeteiligung zum Stadtumbaugebiet wurde eine moégliche Unterfiihrung
kontrovers diskutiert, sodass es von grofRer Bedeutung ist, in einem transparenten Prozess die
Vor- und Nachteile einer Ful3- und Radunterfihrung darzustellen, abzuwagen und die Blrger-
schaft miteinzubeziehen. Bei der Burgerbeteiligung war Konsens, dass zum aktuellen
Zeitpunkt mangelnde Grundlagen und fehlendes Wissen eine qualifizierte Diskussion verhin-
dern. Diese sollen im Rahmen der Bedarfs- und Standortpriifung erarbeitet werden.

Im Zusammenspiel mit dem Mobilitdtskonzept (siehe Mallnahme 09) ist im Rahmen der Be-
darfsermittlung u.a. zu prifen, welche Verkehrswege mithilfe der Unterfuhrung verbunden und
optimiert werden kénnen (Einbindung in gesamtstadtisches Verkehrssystem), welcher Ziel-
gruppe die Unterfihrung nitzt und wie hoch die Anzahl der zukiinftigen Nutzer sein kdnnte.
Dartber hinaus sind die Kosten Uberschlagig zu ermitteln und in einem Kosten-Nutzen-Ver-
gleich abzuwagen. Parallel sind erste Gesprache mit der Deutschen Bahn zu fiihren, um den
langjéahrigen Prozess anzustol3en.
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(10) Strategischer Ankauf stadtrdumlich bedeutsamer Liegenschaften

ANKAUF STRATEGISCH BEDEUTSAMER LIEGENSCHAFTEN

Zeitliche Einordnung

. . 2019-2030
(Durchfiihrungszeitraum)

Prioritat hoch
Trager der MalBnahme Stadt Rodermark

Eigentumer der Liegenschaft privat

Nutzer und Zielgruppe alle Biirger des Stadtteils Ober-Roden

Geschatzter Kostenrahmen im

Programm Stadtumbau 900.000 €

Sonstige Finanzierungsquellen -

Im Untersuchungsgebiet befinden sich einige (teils stadtbildpragende) Liegenschaften, die ne-
gativ auf die Umgebung ausstrahlen, die ortsbildpragende Struktur erheblich stéren und sich
an Schlisselstandorten im Stadtumbaugebiet befinden. Darunter fallen einige groimalstabli-
che Liegenschaften entlang der Frankfurter und Dieburger StralRe, stadtbildpragende
Hofanlagen und zentrale mindergenutzte Liegenschaften. Parallel dazu liegen bei einigen In-
stitutionen/Nutzergruppen Verlagerungsabsichten vor bzw. es besteht Erweiterungsbedarf.

Ziel ist es daher, strategisch bedeutsame Liegenschaften seitens der Stadt Rédermark zu er-
werben, um die Ortskernentwicklung selbst proaktiv voranbringen und steuern zu kénnen. Der
Grunderwerb erfolgt im Zusammenhang mit Vorhaben zur Verbesserung des Wohnumfelds
sowie zur Schaffung von Gemeinbedarfseinrichtungen (unrentierliche MaZnahmen).

Mithilfe des Ankaufs von strategisch bedeutsamen Liegenschaften erhalt die Stadt Rédermark
die Moglichkeit, ein aktives Flachenmanagement zu betreiben und kann Uber diesen strategi-
schen Handlungs- und Steuerungsansatz die Ortskernentwicklung wesentlich gestalten. Damit
kann sowohl die Entwicklung direkt beeinflusst als auch mit gutem Beispiel (fur Private) voran-
gegangen werden. Indem die Stadt Rédermark einzelne Schliisselgrundstiicke im Ortskern
Ober-Roden erwirbt, sichert sie sich Gestaltungs- und Entwicklungspotentiale. Auf diese
Weise kann eine hohe Qualitat gesichert werden und die Kommune als aktiver Akteur in der
Ortskernentwicklung agieren.

Eine aktive Flachenentwicklung im Bestand bedeutet u.a. die Verlagerung von Nutzungen an
einen neuen Standort, die dafur erforderliche Entwicklung und Aufbereitung von Flachen am
Neustandort, die stadtebauliche Vorbereitung der gewtinschten Nachnutzung, den Umbau der
bestehenden Bausubstanz bzw. die Freilegung des Grundstiicks sowie die Nachnutzung der
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Grundstlcke am Altstandort zu organisieren. Um den Stadtumbauprozess voranzutreiben, be-
sitzt die Kommune durch diese aktive Form der Projektentwicklung Handlungsspielraum und
kann die Entwicklungen vor Ort (im Bestand) steuern. Das durch den Ankauf strategisch be-
deutsamer Liegenschaften ermdglichte Flachenmanagement stellt somit einen adaquaten
Ansatz fiir die stadtebauliche Neuordnung in komplexen Lagen dar und ist eine wichtige Vo-
raussetzung, um Flachenpotentiale fur die Innenentwicklung auch tatséachlich erfolgreich zu
aktivieren.

(11) Machbarkeitsstudien stadtrdumlich bedeutsamer Liegenschaften

MACHBARKEITSSTUDIEN STADTRAUMLICH BEDEUTSAMER LIEGENSCHAFTEN

Zeitliche Einordnung
(Durchfiihrungszeitraum)

2019-2025

Prioritat mittel
Trager der MalRnahme Stadt Rodermark
Eigentumer der Liegenschaft privat und Stadt Rédermark

Nutzer und Zielgruppe alle Birger der Stadt Rédermark

Geschatzter Kostenrahmen im

Programm Stadtumbau 30.000¢€

Sonstige Finanzierungsquellen .

Im Untersuchungsgebiet befinden sich einige stadtbildpragende Liegenschaften, die grofRes
Entwicklungspotential aufweisen und/oder negativ auf die Umgebung ausstrahlen. Gleichzeitig
werden diese als Liegenschaften angesehen, die Einfluss auf einen erfolgreichen Stadtum-
bauprozess haben. Darunter fallen einige groBmalstébliche Liegenschaften entlang der
Frankfurter und Dieburger StralRe, stadtbildpragende Hofanlagen und gegebenenfalls zentrale
mindergenutzte Liegenschaften. Die Liegenschaften befinden sich derzeit meist in Privatbe-
sitz. Eine Entwicklung der Liegenschaften wird empfohlen, wobei der Stadtumbau als Impuls
wirken kann.

Ziel der Machbarkeitsstudien ist es, eine Entscheidungsgrundlage fiir die kiinftige Entwicklung
der (derzeit privaten) stadtraumlich bedeutsamen Liegenschaften zu treffen. Mit Blick auf die
Entwicklung des Ortskerns sollen Nutzungsideen entwickelt werden, die zu einer harmoni-
schen und nachhaltigen Innenstadtentwicklung fthren.

Beauftragt werden soll daher ein externes Gutachten zur Untersuchung der Mdglichkeiten, die
die jeweiligen Gebaude bieten. Neben der Prifung von Entwicklungsszenarien sind ist die
technische, wirtschaftliche und rechtliche Risikoabschatzung Untersuchungsgegenstand.
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(12) Starkung der lokalen Okonomie

STARKUNG DER LOKALEN OKONOMIE

Zeitliche Einordnung
(Durchfiihrungszeitraum)

2019-2030

Prioritat hoch
Trager der MaBnahme Stadt Rodermark
Eigentumer der Liegenschaft privat

Nutzer und Zielgruppe Alle Birrger der Stadt Rédermark

Geschatzter Kostenrahmen im

Programm Stadtumbau 15.000 €

Sonstige Finanzierungsquellen

Wie in Kapitel 3.9 ausgefihrt, ist im Ober-Rodener Ortskern ein einsetzender Trading-Down-
Prozess zu beobachten. Vergleichsweise viele Gewerbeeinheiten stehen leer oder sind mit
Mindernutzungen besetzt. Die Zahl der hochwertigen Nutzungen nimmt ab und lasst befirch-
ten, dass die Kundenfrequenz weiter zuriickgeht. GemalR einer Umfrage aus 2015 sind die
Einwohner mit den Einkaufsmdglichkeiten im Ortskern nicht zufrieden. Zudem bewertet das
Einzelhandelskonzept die wohnortnahe Versorgung mit Nahversorgern im Untersuchungsge-
biet als mangelhaft. Im Ortskern stehen eine nicht zu unterschatzende Anzahl der Ladenlokale
leer. Nach- und Zwischennutzungen sind aufgrund der Flachenzuschnitte/Grél3en und des Sa-
nierungsstaus nur schwer zu finden. Ferner fallt auf, dass einige Ladengeschéfte nicht mehr
zeitgemal} gestaltet und/oder die Schaufenster Uberhaupt nicht bzw. nur wenig ansprechend
dekoriert sind. Darliber hinaus ist zu bemangeln, dass der Ortskern keine Einkaufsatmosphéare
aufweist. Viel Kaufkraft flie3t in die umliegenden (Grol3-)Stadte ab und fihrt so zu einer Ab-
wartsspirale.

Die im Folgenden aufgefiihrten Teilmalinahmen setzen an diesen komplexen Problemlagen
an und haben zum Ziel, den Einkaufsstandort zu starken, die Nahversorgung im Ortskern zu
erhalten, den Gewerbebesatz zu qualifizieren und den Herausforderungen, die der Struktur-
wandel im Einzelhandel mit sich bringt, zu begegnen. Der Prozess zur Férderung der lokalen
Okonomie soll mit dem Stadtumbau neu belebt werden und verhindern, dass der Ortskern
Ober-Roden in Zukunft nur noch ein reiner Wohnstandort ist. Es gilt den Handel als ,Herz der
belebten Innenstadt” zu férdern, zukunftsfahig zu gestalten und ein ,Aussterben der Innen-
stadt zu verhindern. Dabei sind die Ver&nderungen im Einzelhandel zu akzeptieren.
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Spezialisierte Bereiche (bspw. medizinische Versorgung wie Apotheken, Horakustiker, Opti-
ker, Orthopadie) werden als zukunftsfahig bewertet. Gastronomie, Dienstleistungen und
neuzeitlichen Nischenangebote kdnnen in Verbindung mit einem attraktiven 6ffentlichen Raum
ein funktionierendes Zentrum schaffen. Neugriindungen in diesem Bereich sollen geférdert
und gerade in der Startphase beraten und begleitet werden. Da das Einkaufen in der Innen-
stadt sich von der (reinen) Versorgung zur Freizeitaktivitdt wandelt, ist eine Verbesserung der
Einkaufsatmosphére im 6ffentlichen Raum zentrale Aufgabe des Stadtumbaus. Durch aktive
Nutzungen (z.B. Open-Air-Kino, Konzerte, Aufenthalt) kann die Wahrnehmung des offentli-
chen Raums zusatzlich gesteigert werden und partiell eine Frequenzerhdéhung erreicht
werden.

In enger Zusammenwirkung mit der Stabsstelle Wirtschaftsforderung sowie der Initiative der
Business Angels kann der Stadtumbau hier einen Beitrag zur integrierten Umsetzung leisten.

Qualifizierung Einzelhandel und Gastronomie: Bauliche und wirtschaftliche Beratung

Die Malinahme setzt an zwei Bereichen an: Zum einen geht es um eine bauliche Beratung, in
der u.a. Themen der AuRenwirkung (Gestaltung der Fassade und Werbeanlagen) sowie die
Optimierung der Flachenzuschnitte und Flachenzusammenlegung den Schwerpunkt bilden.
Diese bauliche Beratung kann vom Stadtumbaumanagement tibernommen werden. Investiv
wird die Beratung durch das Anreizprogramm erganzt. Zielgruppe der Mal3hahme sind Mieter
und Eigentiimer von Geschéften bzw. Leerstanden.

Zum anderen ful3t die MaRnahme auf einer parallelen Belebung der wirtschaftlichen Beratung
von ansassigen Unternehmen und Existenzgriindungen zu verschiedenen betrieblichen Fra-
gestellungen. Hier bietet sich die Fortfihrung der Tragerschaft durch die Wirtschaftsférderung
der Stadt Rodermark in Kooperation mit den ,Business Angels Rodermark® in engem Aus-
tausch mit dem Stadtumbaumanagement an.

Konzept und MaRnahmen zur Leerstandsaktivierung

Um die Leerstande im Ortskern sowie mindergenutzte Ladenlokale wieder zu beleben, wird
empfohlen, ein Konzept zur Revitalisierung bzw. Aktivierung von Leerstéanden fur die Roder-
marker Problemstellungen zu erarbeiten. Damit soll — aufbauend auf die Leerstandsdatenbank
der Wirtschaftsforderung — die gezielte Ansiedlung von Einzelhandels- und Dienstleistungsan-
bietern geférdert werden. Sollten leerstehende Ladeneinheiten nicht mehr vermietbar sein,
muss eine alternative, stadtebaulich vertragliche Nutzung des Raums gepriift werden. Mieter-
leichterungen im ersten Jahr, Zwischennutzungen und Nutzungséanderungen sind mogliche
Maflnahmen im Rahmen dieses Konzeptes.
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(13) Verbesserung der Umwelteigenschaften privater Liegenschaften im 6ffentlichen
Interesse

VERBESSERUNG DER UMWELTEIGENSCHAFTEN PRIVATER LIEGENSCHAFTEN

Zeitliche Einordnung

2021-2023
(Durchfihrungszeitraum)

Prioritat mittel
Trager der Mallnahme Stadt Rodermark

Eigentumer der Liegenschaft privat

Nutzer und Zielgruppe alle Biirger des Stadtteils Ober-Roden

Geschatzter Kostenrahmen im

Programm Stadtumbau 60.000 €

Sonstige Finanzierungsquellen -

Aufgrund der hohen Versiegelung, dem Mangel an 6ffentlichen Grunflachen und der hohen
Bebauungsdichte im Ortskern sind dessen 6kologische Funktionen beeintrachtigt. Ziel ist es
daher, die Wohnumfeldqualitét zu erhéhen und die umweltrelevanten Funktionen wieder zu
starken.

Dazu sind u.a. Entsiegelungsmalnahmen (fir Vegetations- und Wasserflachen) sowie grof3-
flachige Dach- und Fassadenbegriinungen an privaten Liegenschaften im o&ffentlichen
Interesse vorgesehen. Die Verbesserung der Gestaltung von Freiflachen tragt auf kleinraumi-
ger Ebene zur Klimaanpassung bei. Geférdert werden sollen groRere Umweltmalinahmen und
Mafl3nahmen zur Sicherung und Verbesserung der Biodiversitat im Siedlungsbereich. Damit
umfasst sind MaRnahmen mit einer besonderen Bedeutung und von grofierem Umfang, die
das Anreizprogramm Ubersteigen.

Vorstellbar ist im Rahmen dieser MalBhahme ein Gemeinschaftsprojekt zur Fassaden- oder
Mauerbegriinung (bspw. an Brandwanden entlang 6ffentlicher Parkplatze). In offentlich-priva-
ten Kooperationen kdnnen Rankpflanzen oder rankgerustgestitzte Bepflanzungen auf
offentlichem oder privatem Grund durch die 6ffentliche Hand gepflanzt werden, die Pflege wird
von privaten Anwohnern tbernommen. Damit kénnen sich die 6ffentlichen und privaten Part-
ner die Aufgaben, Kosten und Risiken aus Planung, Realisierung und Betrieb teilen. Als Vorbild
kénnen bereits bestehende ahnliche Partnerschaften in Rédermark dienen. Grinpaten pflegen
regelmafig stadtische Grinanlagen und kimmern sich erfolgreich um Stra3enbegleitgriin und
Kibelbepflanzungen.

Grunflachen und Begrinungsmalnahmen sorgen fir ein besseres Stadtklima. Auch tragt das
Blattgriin der Pflanzen zum Temperaturausgleich (néchtliche Abkihlung) bei. Stadtisches
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Griun verbessert zudem die Luftqualitéat, indem es Luftschadstoffe und Staub, einschliel3lich
Feinstaub und CO,, absorbiert und filtert. Stadtgriin trdgt damit zur Gesundheit der Bewohner
bei. Mithilfe von Begriinungsmaflinahmen kénnen zudem Lebensrdume fur Tiere und Pflanzen
geschaffen werden, die den Erhalt der Artenvielfalt unterstitzen.

(14) Beleuchtungskonzept Stadtumbaugebiet

BELEUCHTUNGSKONZEPT STADTUMBAUGEBIET

Zeitliche Einordnung
(Durchfiihrungszeitraum)

2019

Prioritat mittel
Trager der MalRnahme Stadt Rodermark
Eigentumer der Liegenschaft Stadt Rodermark

Nutzer und Zielgruppe alle Biirger des Staditteils Ober-Roden

Geschatzter Kostenrahmen im

Programm Stadtumbau 10.000 €

Sonstige Finanzierungsquellen .

Zur Attraktivierung des Ortskerns und zur Erhéhung der Identifikation der Bewohner ist im
Rahmen der MalRBhahme eine nachtliche Illumination vorgesehen. Ziel ist es, den offentlichen
Raum als verbindendes Element qualitatsvoll zu gestalten. Aufgrund der vorhandenen archi-
tektonischen Vielfalt im Gebiet kann eine durchdachte Beleuchtung als verknipfendes
Moment wirken und die weichen Standortqualitdten des Gebiets ausbauen. Schwerpunkte
sind dabei die Inszenierung des Rundlings als Alleinstellungsmerkmal sowie die Verbindung
des historischen und des funktionalen Ortskerns.

Dazu ist ein Konzept zu erarbeiten, welches die Grundlage fur die nachtliche lllumination bil-
det. Die Umsetzung soll sukzessive im Rahmen von MalRnahmen zur Modernisierung und
Instandsetzung von Gebauden bzw. im Rahmen von Freiflachen und ErschlieBungsmafinah-
men erfolgen. Dabei ist auf eine nachhaltige, energieeffiziente, klimaneutrale und
insektenfreundliche Beleuchtung zu achten.
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(15) Gestaltung der Freiflache an der Evangelische Kirche

GESTALTUNG FREIFLACHE EVANGELISCHE KIRCHE

Zeitliche Einordnung
(Durchfiihrungszeitraum)

Prioritat
Trager der Mallnahme
Eigentuimer der Liegenschaft

Nutzer und Zielgruppe

2024-2026

niedrig

Stadt Rédermark

Evangelische Kirche Ober-Roden

alle Burger des Stadtteils Ober-Roden

Geschatzter Kostenrahmen im

Programm Stadtumbau 94.000 €

Sonstige Finanzierungsquellen -

Die Evangelische Kirche mit ihrer Freiflache bildet den Auftakt zum geschlossenen Siedlungs-
raum und von Suden aus kommend einen Zugang zum Ortskern. Die 6ffentlich nutzbare
Freiflache vor der Kirche, die im Eigentum der evangelischen Kirche steht, ist jedoch deutlich
in die Jahre gekommen, nicht mehr zeitgemal gestaltet und hinsichtlich einer Barrierefreiheit
deutlich zu verbessern.

Diesem Erneuerungsbedarf soll im Rahmen dieser MalRnahme Rechnung getragen werden.
Angedacht ist die Umgestaltung der o6ffentlich zuganglichen Platzflache mithilfe der Weiter-
gabe von Foérdermitteln an Dritte gemal3 Nr. 4 RILISE auf der Grundlage einer schriftlichen
Vereinbarung zur 6ffentlichen Uberlassung.

Ziel ist es, das Potential, das die kleine Flache am Ortseingang birgt, hervorzuheben, um an
dieser Stelle eine ansprechende Wirkung und damit einen positiven Stadtauftakt zu vermitteln.
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7.3 Historischer Ortskern

(16) Umgestaltung 1. Ring

UMGESTALTUNG 1. RING

Zeitliche Einordnung

. ; 2019-2023 — STARTERPROJEKT
(Durchfiihrungszeitraum)

Prioritat hoch
Trager der MalRlnahme Stadt Rodermark

Eigentumer der Liegenschaft Stadt Rodermark

Nutzer und Zielgruppe alle Biirger des Stadtteils Ober-Roden

Geschatzter Kostenrahmen im

Programm Stadtumbau 400.000 €

Sonstige Finanzierungsquellen Gem. RILISE Nr. 9.6.2 Beitrage unterstellt

Die Pfarrgasse, die Heiterkdmperstral3e, die DockendorffstraBe bilden gemeinsam mit dem
Weihgasschen den ersten, innersten Ring des fréankischen Rundlings. Diese zentrale histori-
sche Figur ist heute kaum noch erlebbar und soll wieder herausgearbeitet werden. Die
Mafnahme dient nicht nur der Schaffung von Barrierefreiheit, sondern auch der Attraktivierung
und der Inszenierung des offentlichen Raums sowie der Férderung der Identifikation der Buir-
ger mit ihrem Ort.

2010 wurde im Bereich des Marktplatzes und der Frankfurter Straf3e der niveaugleiche Ausbau
begonnen, der nun im innersten Ring fortgeftihrt werden soll. Die Pflasterung soll vervollstan-
digt und der 6ffentliche Raum umgestaltet werden. Dabei ist die Herstellung von barrierefreien
Wegefuhrungen im offentlichen Raum ein wesentliches Ziel. Mithilfe der Malinahme soll die
historische Kernzelle gestaltet und betont sowie der Rundling im Pflaster ablesbar gemacht
werden.

Die MaRnahme ist unterteilt in zwei Bauabschnitte: prioritar sollen die Pfarrgasse, die Heiter-
kdmperstrale sowie die Dockendorffstralle bis zur Einmindung des Weihgdsschens neu
gestaltet werden. In einem zweiten, spateren Schritt soll die Umgestaltung der restlichen Do-
ckendorffstralRe sowie der Glockengasse erfolgen. Eingeschlossen sind einheitliche und
adaquate Beleuchtungselemente, Mdblierung sowie die Pflanzung von stralRenbegleitenden
Baumen, sofern die Flache dafir ausreichend ist.

Ein besonderes Augenmerk soll auf die Ubergange bzw. die Grenzen zu den anschlieRenden
StralRen bzw. Gassen gelegt werden (bspw. Kreuzungsbereich Pfarrgasse / Rathausstrale /
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Obergasse), um Restflachen zu vermeiden. Der Ausbaustandard ist bereits durch die Gestal-
tung der Schulstral3e / die Neugestaltung 2010 definiert.

(17) Umgestaltung 2. Ring

UMGESTALTUNG 2. RING

Zeitliche Einordnung
(Durchfihrungszeitraum)

2021-2023

Prioritat hoch
Trager der Mallnahme Stadt Rodermark

Eigentimer der Liegenschaft Stadt Rodermark

Nutzer und Zielgruppe alle Biirger des Stadltteils Ober-Roden

Geschatzter Kostenrahmen im

Programm Stadtumbau 380.000 €

Sonstige Finanzierungsquellen Gem. RiLISE Nr. 9.6.2 Beitrage unterstellt

Der zweite Ring des historischen Rundlings Ober-Roden setzt sich aus der Ringstrale, der
Obergasse und der Rathausstral3e zusammen. Ebenso wie der innerste Ring ist die Figur des
frAnkischen Rundlings heute im StralRenraum kaum noch erlebbar und soll wieder herausge-
arbeitet werden.

Ziel der Mal3nahme ist zum einen die Herstellung barrierefreier Wegefiihrungen im 6ffentlichen
Raum, zum anderen die Gestaltung des Freiraums, um den Rundling erlebbar zu machen.
Ferner dient die MaRnahme der Attraktivierung und der Inszenierung des 6ffentlichen Raums
und tragt zur Forderung der Identifikation der Blrger mit ihrem Wohnort bei.

Zunéchst ist im Rahmen der MalRnahme ein Gestaltungskonzept zu erarbeiten. Hier sind ge-
eignete Mal3nahmen gestalterischer bzw. kiinstlerischer Natur in einem partizipativen Prozess
zu bestimmen.

Die darauf folgende Umsetzung soll Aspekte des ebenengleichen Ausbaus beriicksichtigen,
um Ful3gangern zukinftig ein besseres Fullwegenetz zu bieten. Im Hinblick auf die Gestaltung
des offentlichen Raums geht es u.a. um die Zonierung der Straf3en, evtl. Begriinung, Méblie-
rung und angemessene Beleuchtung des historischen Kerns. Bei der Umsetzung ist
besonders auf die Ubergange zum 1. Ring sowie zu den Querstralen und Wegen zu achten.
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(18) Umgestaltung Dieburger/Frankfurter Stral3e

UMGESTALTUNG DIEBURGER/FRANKFURTER STRASSE

Zeitliche Einordnung
(Durchfiihrungszeitraum)

2020-2021

Prioritat mittel-hoch
Trager der MalBnahme Stadt Rodermark
Eigentumer der Liegenschaft Stadt Rodermark

Nutzer und Zielgruppe alle Biirger der Stadt Rédermark

Geschatzter Kostenrahmen im

Programm Stadtumbau 560.000 €

Sonstige Finanzierungsquellen -

2010 wurde mit der Umgestaltung der Freiflachen entlang der zentralen Hauptstral3e mit daran
anknupfenden Platzen im Ortskern begonnen. Dabei wurde der StraRenraum vom Marktplatz
Uber die Frankfurter Straf3e bis zur Einmiindung der Glockengasse niveaugleich ausgebaut,
gepflastert und stark aufgewertet. Der zweite Bauabschnitt (gen Stiden) von der Einmindung
der Glockengasse bis zum Bahniibergang sowie vom Marktplatz bis zur Mainzer Stral3e (gen
Norden) steht noch aus und soll im Rahmen dieser Malinahme umgesetzt werden.

Im Vordergrund steht die Verbesserung der vorhandenen ErschlieBung einschlieZlich der
Oberflachenentwésserung, des Begleitgriins und fest installierter Moblierung. Ziele der Mal3-
nahme sind es, Barrierefreiheit zu schaffen und die zentralen Bereiche des Ortskerns
miteinander zu verknipfen und gestalterisch aufzuwerten. Entsprechend dem libergeordneten
Entwicklungskonzept ist es von grofRer Bedeutung, den historischen Ortskern und den funkti-
onalen Ortskern gestalterisch zusammenzubringen und miteinander zu verbinden. Mithilfe
einer ansprechenden Gestaltung des offentlichen Raums soll eine Belebung der Innenstadt
erreicht werden und damit auch die Geschaftsbereiche aufgewertet werden.

Der Ausbaustandard soll der gleiche wie der des ersten Bauabschnitts sein. Vorgesehen im
Konzept von 2009/2010 sind der niveaugleiche Ausbau, die Optimierung der Stral3enquer-
schnitte fur FuBganger und Radfahrer, Baumpflanzungen sowie die Fortsetzung der
Beleuchtungselemente.
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(19) Neugestaltung des Spielplatzes Gartenstral3e und Prifung auf Angebotserweite-
rung

AUFWERTUNG SPIELPLATZ GARTENSTRASSE UND PRUFUNG
ANGEBOTSERWEITERUNG

Zeitliche Einordnung

. ; 2019-2020 — STARTERPROJEKT
(Durchfiihrungszeitraum)

Prioritat hoch

Trager der MaBnahme Stadt Rodermark / Katholische Kirche
Eigentumer der Liegenschaft Katholische Kirche Ober-Roden

Nutzer und Zielgruppe Kinder und Jugendliche im Staditteil Ober-Roden

Geschatzter Kostenrahmen im

Programm Stadtumbau 150.000 €

Sonstige Finanzierungsquellen -

Wie in den Kapiteln 3.4.4 und 3.5.1 dargestellt, besteht im Untersuchungsgebiet ein Mangel
an offentlichen Freiflichen mit Aufenthaltsqualitat. Das Angebot an Spielflachen fir Kinder
beschrankt sich auf den Spielplatz in der Gartenstral3e, der in einem wenig ansprechenden
Zustand ist und akuten Erneuerungsbedarf aufweist. Der Spielplatz wird aufgrund mangelnder
Aktualitat der Spielgerate kaum von den Zielgruppen angenommen. Gleichzeitig liegt der An-
teil von Kindern und Jugendlichen im Ortskern Ober-Roden héher als im gesamten Stadtteil
und in der Gesamtstadt, woraus Bedarfe erwachsen. Bereits im Stadtleitbildprozess wurde im
Rahmen von Leitbildprojekten der Ausbau von Spielflachen und des Angebots fir Jugendliche
thematisiert.

Der Spielplatz soll daher im Rahmen des Stadtumbaus neu gestaltet werden (naturnah) und
um attraktive Verweilangebote erganzt werden. Das Projekt ist als partizipatives Projekt unter
Einbeziehung von Kindern und Eltern aus dem Ortskern vorgesehen. Gemeinsam mit den zu-
kunftigen Nutzern soll erarbeitet werden, welche Ausrichtung der Spielplatz innehaben und
welchen Altersgruppen er vorrangig zur Verfugung stehen soll.

Derzeit befindet sich die Spielflache im Eigentum der katholischen Kirche Ober-Rodens. Daher
ist beabsichtigt, entweder die Fordermittel gemafl Nr. 4 RiLiSE an die katholische Kirche als
Tragerin und Eigentiimerin der MaRnahme weiterzugeben oder die Flache zur Verbesserung
des Wohnumfelds zu erwerben.

Im Rahmen der TOB-Beteiligung wies die Deutsche Bahn AG aufgrund der Nahe der Spielfla-
che zu den Bahnanlagen auf das Erfordernis einer Einfriedung der Freiflache entsprechend
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den Vorgaben hin. Dies ist im Zuge der MalRhahmenkonkretisierung und Objektplanung zu
beachten.

Spielraume im Wohnumfeld férdern die Entwicklung der Heranwachsenden und sind ein wich-
tiger Beitrag im Rahmen der Stadtentwicklung. Ein Spielplatz ermdglicht Kindern den sozialen
Kontakt mit anderen Kindern und Mitmenschen, die Sammlung neuer Erfahrungen und damit
die Forderung der Entwicklung. Die Integration auf dem Spielplatz féllt leichter als an anderen
Orten.

Aufgrund des erhdhten Anteils von Kindern und Jugendlichen im Ortskern Ober-Roden ist fer-
ner zu prifen, ob Bedarf fiir eine Angebotserweiterung vorliegt. Aufgrund der wenigen griinen
und naturnahen Spielflachen im 6ffentlichen Raum ist dariiber nachzudenken, ob und an wel-
chen Stellen wohnungsnahe kleine Spielbereiche geschaffen werden kdnnten.
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(20) Historisches Ober-Roden

HISTORISCHES OBER-RODEN

Zeitliche Einordnung
(Durchfiihrungszeitraum)

2019-2020

Prioritat hoch
Trager der MalBnahme Stadt Rodermark

Eigentumer der Liegenschaft -

Nutzer und Zielgruppe alle Biirger des Stadtteils Ober-Roden

Geschatzter Kostenrahmen im

Programm Stadtumbau 30.000¢€

Sonstige Finanzierungsquellen Erganzende Finanzierung ist zu priifen.

Wie in der Analyse dargestellt, fehlt es in Ober-Roden an historischen Beziigen und Identifi-
kationspunkten fir die Burger und Besucher. Um die Geschichte erlebbar zu machen und die
Verbundenheit mit dem Ort zu starken, soll ein Konzept ,Historisches Ober-Roden” erarbeitet
werden. Heute ist viel der Historie des Orts verschwunden, sodass es das Ziel ist, die noch
vorhandenen Restpunkte als Anker zu nutzen, um die Identitat zu starken und ein positives
AuRRenimage zu vermitteln. Es hat sich in der Stadtentwicklung gezeigt, dass eine ldentifikation
mit dem Wohnort die Eigenverantwortung fordert, die Investitionsbereitschaft starkt und zur
Sauberkeit und zum vorbildhaften Verhalten im 6ffentlichen Raum beitragt.

In der Umsetzung des Konzeptes sind ein Altstadtrundgang mit Orientierungs- und Erlaute-
rungstafeln, ein durchgehendes Kommunikationsdesignkonzept / Leitsystem, Flyer und
andere MalRnahmen der Offentlichkeitsarbeit vorgesehen. Der Tag der Stadtebauférderung
gibt jedes Jahr einen geeigneten Anlass, Stadtumbau und ,Historisches Ober-Roden” zu ver-
binden und Uber Aktionen und Veranstaltungen einer breiten Offentlichkeit zugéanglich zu
machen.

Weitere Elemente der Umsetzung sind gemal dem hier aufgeftihrten Vorhaben (Konzept) u.a.
im Rahmen von Freiflachengestaltungen (Kunst im offentlichen Raum) und im Rahmen der
Verbesserung der Verkehrsverhdaltnisse (StralRenneugestaltungen) vorgesehen und kosten-
mafig in den jeweiligen Projekten bericksichtigt. Ergdnzend sind private bzw. 6ffentliche
Finanzierungsmoglichkeiten (Spenden, Stiftungen, Forderung Kunst- und Kultursektor etc.) zu
prufen.
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(21) Gestaltungsrichtlinie fir den historischen Ortskern Ober-Roden

GESTALTUNGSRICHTLINIE HISTORISCHER ORTSKERN OBER-RODEN

Zeitliche Einordnung
(Durchfiihrungszeitraum)

2019-2020

Prioritat hoch
Trager der MalBnahme Stadt Rodermark
Eigentumer der Liegenschaft private Eigentiimer und Stadt R6dermark

Nutzer und Zielgruppe Alle Biirger des Stadtteils Ober-Roden

Geschatzter Kostenrahmen im

Programm Stadtumbau 20.000 €

Sonstige Finanzierungsquellen -

Die stadtebauliche Analyse hat gezeigt, dass im Ortskern zahlreiche Strukturbriiche zu ver-
zeichnen sind. Aufgrund der Haufung der Abweichungen von einer regionalen Bauweise droht
das Typische des historischen Ortskerns verloren zu gehen. Im Ortsbild ist eine hohe indivi-
duelle Gestaltungsfreiheit wahrnehmbar. Daher ist es das Ziel, fur Veranderungen im
Stadtgeflige (Neubau, Abriss, Sanierung) einheitliche und abgestimmte Gestaltungselemente
zu definieren und in einer Satzung zu verankern.

Inhalt der MaRnahme ist die Erarbeitung einer Gestaltungsrichtlinie, die die schiitzenswerten
Merkmale des Gebiets festhalt und wesentliche Rahmenvorgaben zur Gestaltung von Gebau-
den und Freiflachen gibt. In diesem Zusammenhang ist zu prifen, ob die Richtlinie als Satzung
beschlossen werden soll.

Von herausragender Bedeutung ist dabei die friihzeitige Einbindung der Bewohner, Kommu-
nikation sowie ein transparenter Prozess. Im ersten Anlauf vor knapp 10 Jahren war die
damals erarbeitete Gestaltungssatzung in der vorliegenden Detaillierung nicht durchsetzbar.
In der Diskussion wéhrend des ISEK-Prozesses (Beteiligung) wurde eine grundlegende Ab-
lehnung jeder Gestaltungssatzung zurtickgenommen. Eine erneute Diskussion Uber Inhalte
und Grenzen einer Richtlinie bzw. Satzung muss im Rahmen eines Arbeitskreises daher in-
tensiv begleitet werden.

Zentrale Aspekte einer Gestaltungsrichtlinie sind hierbei, ortsbildprdgenden Strukturen, Bau-
elemente und Gestaltungsparameter herauszuarbeiten sowie zur stadtebaulichen und
baulichen Gestaltungspflege insgesamt beizutragen. Es ist ein Geltungsbereich zu definieren
und anhand von positiven Gestaltungsbeispielen die Bevoélkerung und Geschéftstreibenden
zu sensibilisieren. Dabei soll die Satzung mit einem Beratungsangebot verbunden werden
(siehe MaRnahme 7 Anreizprogramm).
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(22) Umgestaltung der Parkpléatze

UMGESTALTUNG DER PARKPLATZE

Zeitliche Einordnung
(Durchfiihrungszeitraum)

2019-2027

Prioritat mittel
Trager der MalBnahme Stadt Rodermark
Eigentumer der Liegenschaft Stadt Rodermark

Nutzer und Zielgruppe alle Biirger des Stadtteils Ober-Roden

Geschatzter Kostenrahmen im

Programm Stadtumbau 415.000 €

Sonstige Finanzierungsquellen -

Die Parkflachen im Ortskern sind meist vollstdndig asphaltiert und nicht gestaltet. Raumlich
eingefasst sind die Standorte in der Regel durch Gebaude, Brandwande, Z&une oder Mauern.
Es besteht sowohl in stadtebaulicher als auch 6kologischer Hinsicht Handlungsbedarf. Die
Parkplatze beeinflussen das Stadtbild deutlich negativ.

Inhalt dieser Malinahme ist die Herstellung von attraktiven offentlichen Stellplatzen und einer
Neugestaltung der fiinf Parkplatze

- Glockengasse (inkl. Straf3e Glockengasse)
- Schulstral3e

- Obergasse

- Pfarrgasse (2 x)

Gleichzeitig ist es das Ziel, die Oberflachen zu entsiegeln, um die Bodenfunktionen zu verbes-
sern. Damit soll eine 6kologische und gestalterische Aufwertung der Parkflachen erreicht
werden.

Inhalte der MalRnahme sind u.a. das Aufbrechen der Asphaltdecken und Einsatz von wasser-
durchlassigen Oberflachen (z.B. Kies- und Splittdecken, Rasengittersteine, Porenpflaster),
eine Neuordnung der Parkstédnde bzw. die Erneuerung der Markierung, Erneuerung der Be-
schilderung. Die Malinahme steht in engem Zusammenhang mit Malinahme 13 (Verbes-
serung der Umwelteigenschaften privater Liegenschaften — Brandwandbegriinung).
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(23) Neugestaltung Gartenstralle

NEUGESTALTUNG GARTENSTRASSE

Zeitliche Einordnung
(Durchfiihrungszeitraum)

2022-2023

Prioritat mittel
Trager der MalBnahme Stadt Rodermark
Eigentumer der Liegenschaft Stadt Rodermark

Nutzer und Zielgruppe alle Biirger des Stadtteils Ober-Roden

Geschatzter Kostenrahmen im

Programm Stadtumbau 590.000 €

Sonstige Finanzierungsquellen ErschlieRungsbeitrage

Die Fahrbahndecke der Gartenstral3e ist Uberwiegend stark schadhaft, groRere Unebenheiten
schranken die Nutzungsfahigkeit ein, der Bodenbelag weist deutlichen Erneuerungsbedarf auf.
Die StralRenquerschnitte eréffnen Mdglichkeiten zur Umgestaltung der Straf3e im Bestand, um
die derzeit unzureichend raumlich strukturierte und gestalterisch wenig ansprechende Stral3e
aufzuwerten.

Die Gartenstral3e ist Bestandteil des Uberdrtlichen Radwegenetzes und fungiert als Nord-Siid-
Verbindung auf der Strecke Dietzenbach-Rédermark-Eppertshausen. In Abhangigkeit von der
angedachten Unterfiihrung fur FuBganger und Radfahrer (siehe MalRBhahme 08) kdnnte der
Gartenstral3e eine zukinftig bedeutsamere Rolle zukommen. Verknlipfungen bestehen auch
zur Mallnahme 09 (Mobilitdtskonzept Ortskern Ober-Roden).

Elemente der MaRnahme sind

- die grundhafte Erneuerung bzw. abschnittsweise grundhafte Herstellung der Garten-
stralRe (moglicherweise entsiegeln)

- die Ausbildung als prioritare, iberkommunale Verbindung fur Fahrradfahrer

- die Gestaltung des Ubergangs vom Siedlungsraum (Rundling) in den Landschafts-
raum.

Damit beinhaltet die MalRnahme einerseits die Herstellung von 6ffentlichen Ful3- und Radwe-
gen, zum anderen soll die Freiflache mit kleinen Aufenthaltsbereichen umgestaltet werden.

Basis fur die Umsetzung sind das Mobilitatskonzept und idealerweise die Ergebnisse der Be-
darfs- und Standortprifung zur Unterfihrung sowie ein Gestaltungskonzept, das die
Erlebbarkeit des Siedlungsrands férdert.
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Auch im Klimaschutzkonzept 2012 der Stadt Rodermark ist der Ausbau der Radinfrastruktur
(Abstellanlagen, Beschilderung, Luftpumpen etc.) in mehreren Maflinahmen beinhaltet. Grund-
satzlich sind bei der Umsetzung der MalRBnahme die Aspekte der Barrierefreiheit und
Anforderungen der nachhaltigen Mobilitatsformen zu bertcksichtigen.

(24) Ausbau des FuBwegenetzes

AUSBAU FUSSWEGENETZ

Zeitliche Einordnung

2020-2023
(Durchfihrungszeitraum)

Prioritat mittel
Trager der Mallnahme Stadt Rodermark
Eigentimer der Liegenschaft Stadt Rodermark

Nutzer und Zielgruppe alle Biirger des Stadtteils Ober-Roden

Geschatzter Kostenrahmen im

Programm Stadtumbau 98.000 €

Prufung des Einsatzes von Verkehrsinfrastrukturforderung

Sonstige Finanzierungsquellen
g gsq einschlieRlich Nahmobilitat

Im Ortskern verkniipfen wenige, aber wichtige FuRwege den Stadtraum. Diese werden rege
genutzt, weisen jedoch Erneuerungs- bzw. Optimierungsbedarf auf. Im Zuge dieser Mal3-
nahme sollen vier FulBwege baulich und visuell attraktiviert werden. Dies betrifft:

- Grabenstral3e

- Fulweg am katholischen Kindergarten

- Durchgang vom Kirchplatz zur Glockengasse
- Eingangstor Weihgasschen

Zunachst soll ein Konzept zur Inszenierung, Beleuchtung und Erneuerung der Wege erarbeitet
werden. Im Zuge der Herstellung von offentlichen Ful3- und Radwegen ist insbesondere auf
die Belange der Barrierefreiheit zu achten. Mit der Umsetzung und Erneuerung der FuRwege
kann das die Wegebeziehungen im Ortskern fur Fuganger gestarkt und aufgewertet werden.
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(25) Konzept Pfarrgarten und Kirchhof

KONZEPT PFARRGARTEN UND KIRCHHOF

Zeitliche Einordnung
(Durchfiihrungszeitraum)

2021

Prioritat mittel
Trager der MalBnahme Stadt Rodermark
Eigentumer der Liegenschaft Kath. Kirche St. Nazarius

Nutzer und Zielgruppe alle Biirger des Stadtteils Ober-Roden

Geschatzter Kostenrahmen im

Programm Stadtumbau 10.000 €

Sonstige Finanzierungsquellen -

Die halboffentlichen, vergleichsweise groRen Freiflachen auf dem Grundstiick der katholi-
schen Kirche grenzen direkt an den Kirchplatz an und umfassen eine gepflasterte Freiflache
sowie einen kleinen Garten-/Griinbereich mit Baumbestand. Die Freiflache befindet sich damit
an einem zentralen ldentifikationspunkt des Stadtteils Ober-Roden und ist dementsprechend
von oOffentlichem Interesse.

Im Zuge der MalRnahme soll ausgelotet werden, ob und inwiefern der durch eine Mauer und
Tor abgegrenzte Freiraum 6ffentlich zuganglich gemacht werden kann. Ziel der Mal3nahme ist
die Nutzbarmachung und Offnung der Freiflache, um die Wohnumfeldqualitat zu erhéhen und
einen sozialen Treffpunkt anzubieten. Das zu erarbeitende Konzept soll aufzeigen, ob und wie
die Herstellung eines offentlichen Platzes und Griinanlage unter Hinzunahme der kirchlichen
Flachen erfolgen kann. In einer Machbarkeitsstudie (Konzept) soll der Frage nachgegangen
werden, ob und wie Kirchhof und ,Pfarrgarten” fir Veranstaltungen, dauerhaft oder temporér
fur die Offentlichkeit zuganglich sein konnen. Dazu sind mit den Vertretern der Kirche St. Na-
zarius Gesprache zu fuhren. Erste Ideen zur Ausrichtung des Freiraums umfassen eine ,griine
Ruheoase” mit Beleuchtung und Bank.
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(26) Umgestaltung Kirchenumfeld

UMGESTALTUNG KIRCHENUMFELD

Zeitliche Einordnung
(Durchfiihrungszeitraum)

2022-2023

Prioritat mittel
Trager der MalBnahme Stadt Rodermark
Eigenttimer der Liegenschaft Stadt Rodermark und Kath. Kirche St. Nazarius

Nutzer und Zielgruppe alle Biirger des Stadtteils Ober-Roden

Geschatzter Kostenrahmen im

Programm Stadtumbau 200.000 €

Sonstige Finanzierungsquellen -

Das Kirchenumfeld, der zentral im historischen Ortskern Ober-Rodens befindlichen katholi-
schen Kirche, hat heute nur eingeschrankte Aufenthaltsqualitdten. Dies ist u.a. bedingt durch
die Zusammensetzung der Flache aus StralRe, Parkplatzen und einer winzigen Bauminsel mit
Bank. Damit geht eine stark eingeschrankte Nutzflache als Verweilort einher. Nichtsdestotrotz
herrscht ein recht groRer Nutzungsdruck, der sich leider auch in einer starken Vermillung wi-
derspiegelt. Gleichzeitig bieten, wie in der vorgehenden Malinahme geschildert, die Flachen
im Eigentum der katholischen Kirche (Kirchhof und Pfarrgarten) Potentiale fiir Aufenthaltsqua-
litaten.

Aufgrund seines Potentials, das sich aus der Lage mitten im historischen Rundling und am
zentralen Identifikationspunkt St. Nazarius ergibt, soll im Rahmen der MaRnahme zusammen
mit der katholischen Kirche eine (neue) innerstadtische Aufenthaltsflache rund um die Kirche
gestaltet werden. Aufbauend auf dem Konzept zum Kirchhof und Pfarrgarten beinhaltet die
Mafnahme die Umgestaltung der 6ffentlichen Freiflache des Kirchenumfeldes.
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(27) Gestaltung der Zugéange des historischen Ortskerns

GESTALTUNG ZUGANGE HISTORISCHER ORTSKERN

Zeitliche Einordnung
(Durchfiihrungszeitraum)

2024-2030

Prioritét niedrig
Trager der MalBnahme Stadt Rodermark
Eigentumer der Liegenschaft Stadt Rodermark

Nutzer und Zielgruppe alle Biirger der Stadt Rédermark

Geschatzter Kostenrahmen im

Programm Stadtumbau 60.000 €

Sonstige Finanzierungsquellen -

Die historische Anlage des Rundlings bildet den Kern des Stadtteils Ober-Roden und hat dem-
entsprechend eine zentrale identitatsstiftende Bedeutung. Um den Ortskern herauszustellen,
die Qualitaten des o6ffentlichen Raums zu erhéhen und Blrger und Besucher fir den Eintritt in
den Siedlungskern zu sensibilisieren, sollen als MaRnahme die Ortskerneingange herausge-
arbeitet werden.

Als Zugange zum historischen Kern wurden folgende Kreuzungsbereiche mit Handlungsbe-
darf identifiziert:

- Mainzer StraRe/Frankfurter Stral3e
- Mainzer StraRe/RilkestralRe
- DonaustralRe/RilkestralRe

Ferner bilden die Bereiche Dieburger StralRe/Bahnibergang und RilkestralRe/Oberwiesenweg
weitere Stadtzugange, die in den MalRnahmen 32 und 34 aufgegriffen werden.

Alle Zugange sind derzeit ihrer Funktion untergeordnet und nicht gestaltet. Sie bedurfen einer
zuklnftig klaren rdumlichen Fassung und optischen Inszenierung, um einen attraktiven Auftakt
in den Ortskern zu bilden. Gestaltungselemente kénnen hierbei Flachenbeldge, Begriinung
oder Illumination sein. Aber auch die verkehrssichernden Elemente (Durchgangsbarrieren)
missen dringend erneuert werden.
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7.4 Funktionaler Ortskern: Zwischen Rathaus und Kulturhalle

Die derzeit vorhandenen funktionalen, strukturellen und gestalterischen Defizite, die der funk-
tionale Ortskern an einigen Stellen aufweist, bilden eine &ulRerst komplexe Aufgabenstellung,
die im Zuge des Stadtumbauprozesses angegangen werden soll. Sowohl Geb&ude als auch
Freiraume bedirfen eines integrierten Handlungsansatzes und einer Gibergeordneten, verbin-
denden Konzeption. Leerstand (Jagerhaus), Nutzungen, die fur die Gebaude urspriinglich
nicht gedacht waren (ehemaliges Feuerwehrhaus), deutlicher Modernisierungsbedarf (Diebur-
ger Stralle 29-31), angedachte Nutzungsverlagerungen (JUZ, Verwaltung), sich wandelnde
Nutzerbedarfe (JUZ, Seniorenverband), divergierende Meinungen (z.B. sichtbar bei der Biir-
gerbeteiligung) sowie der Wunsch nach einem attraktiven und belebten funktionalen Zentrum
machen eine stadtebauliche Neuordnung bzw. tiefgreifende Uberlegungen dazu erforderlich.
Gleichzeitig ist bei einigen offentlichen Liegenschaften und Freirdumen die zukiinftige Entwick-
lung derzeit noch so offen, dass mdogliche Szenarien im Rahmen von Konzepten,
Rahmenplanen, Gutachten etc. zunachst zu konkretisieren sind.

Ziel der Stadt Rédermark ist es, die offentlichen Nutzungen im engen rdumlichen Zusammen-
hang an dieser Stelle zu bundeln und zu konzentrieren sowie attraktive, belebte 6ffentliche
Raume mit Aufenthaltsqualitaten zu schaffen. Die nachfolgend aufgefiihrten MalZnahmen bil-
den daher einzelne Bausteine innerhalb des komplexen Konglomerats und sind stets in
Wechselwirkung mit den anderen Projekten im funktionalen Ortskern zu denken.
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(28) Liegenschaft Dieburger Strafl3e 21 (Jagerhaus)

LIEGENSCHAFT DIEBURGER STRASSE 21 (JAGERHAUS)

Zeitliche Einordnung
(Durchfiihrungszeitraum)

2019-2022

Prioritat hoch
Trager der MalBnahme Stadt Rodermark
Eigentumer der Liegenschaft Stadt Rodermark

Nutzer und Zielgruppe alle Biirger der Stadt Rédermark

Geschatzter Kostenrahmen im

Programm Stadtumbau 730.000 €

Sonstige Finanzierungsquellen -

Die sich im Eigentum der Stadt Rodermark befindliche Liegenschaft Dieburger StraRe 21 (Ja-
gerhaus) ist leer stehend (teilweise zwischengenutzt) und sanierungsbedurftig, jedoch mit
ihrem Eckgebaude stadtebaulich besonders markant. Aufgrund ihrer prominenten Lage direkt
am Rathausplatz strahlt das Gebaude als Leerstand derzeit negativ auf die Umgebung aus
und weist dringenden Handlungsbedarf auf.

Im Zusammenhang mit den 6ffentlichen Gebauden in der Umgebung (u.a. ehemaliges Feuer-
wehrhaus, Kulturhalle etc.) und den Freiflachen des funktionalen Ortskerns hat das Geb&aude
eine zentrale strategische Bedeutung inne. Ziel ist es, die Liegenschaft zu entwickeln und einer
nachhaltigen 6ffentlichen Nutzung zuzufuhren.

Machbarkeitsstudie und Nutzungskonzept

Aufgrund der komplexen Problemlage im Konglomerat zwischen Rathaus und Kulturhalle ist
zunachst eine Machbarkeitsstudie samt Nutzungskonzept zu erarbeiten. Auch auf der Birger-
beteiligung wurde die Zukunft der Liegenschaft kontrovers diskutiert.

Bestandteile dieser Machbarkeitsstudie sind unter anderem die Untersuchung des baulichen
Zustands, einer Bestandsaufnahme sowie die Erarbeitung von Entwicklungsoptionen. Unter-
sucht werden technische, wirtschaftliche und rechtliche Programmstellungen. Zweck aller
Entwicklungsoptionen ist eine Nutzung des Gebaudes auch zum Mehrwert des Rathausplat-
zes, um diesen funktional und gestalterisch aufzuwerten und eine 6ffentliche Verbindung zur
Kulturhalle herzustellen.

Aus derzeitiger Sicht sind folgende Szenarien zum Jagerhaus denkbar:

- Sanierung der gesamten Liegenschaft
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- Sanierung (Eckgebaude) und teilweise Riickbau (Gebaudeerweiterung und Nebenge-
baude)
- Ruckbau des ganzen Gebéaudes sowie Neubau einer Gemeinbedarfseinrichtung

Ziel der Machbarkeitsstudie ist es, eine Entscheidungsgrundlage fir die kiinftige Entwicklung
der Liegenschaften zu treffen und einen Planungs- und Handlungsrahmen aufzustellen. Mit
Blick auf die Ortskernentwicklung sollen Nutzungsideen entwickelt werden, die zu einer har-
monischen und nachhaltigen Innenstadtentwicklung fiihren.

Bauliche Umsetzung

Abhéangig vom Ergebnis der Machbarkeitsstudie folgt in einem zweiten Schritt die bauliche
Umsetzung der Konzeption (Umbau, Modernisierung, Rickbau etc.). In der Kosten- und Fi-
nanzierungsibersicht berlcksichtigt ist zunachst eine Sanierung des Objektes flr eine
kommunale Nutzung.

Die MalRnahme steht in engem Zusammenhang mit den Mal3hahmen 29, 30 und 31.
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(29) Liegenschaft ,Ehemalige Feuerwehr”

LIEGENSCHAFT ,EHEMALIGE FEUERWEHR*

Zeitliche Einordnung
(Durchfiihrungszeitraum)

2019-2022

Prioritat hoch
Trager der MalBnahme Stadt Rodermark
Eigentumer der Liegenschaft Stadt Rodermark

Nutzer und Zielgruppe alle Biirger der Stadt Rédermark

Geschatzter Kostenrahmen im

Programm Stadtumbau  2-870-000 €

Sonstige Finanzierungsquellen -

Das ehemalige Feuerwehrhaus befindet sich an einer strategisch wichtigen Stelle gegentber
der Kulturhalle und steht im Eigentum der Stadt Rédermark. Die derzeitige Nutzung durch den
Fachbereich 4: Kinder, Jugend und Senioren, das Jugendzentrum sowie weitere soziale Infra-
strukturen ist nicht optimal, da die Raumlichkeiten nicht dafiir konzipiert wurden. Stadtebaulich
markant ist insbesondere der Schlauchturm, der derzeit als Kletterturm durch das JUZ genutzt
wird. Das Gebaude weist dringenden energetischen und technischen Sanierungsbedarf auf.

Im Zuge der Birgerbeteiligung und der Gesprache wahrend der ISEK-Erarbeitung wurde deut-
lich, dass zahlreiche Ideen und Ansichten zum ehemaligen Feuerwehrhaus bestehen und es
neben einer Grundlagenermittiung einem Aufzeigen von Entwicklungsoptionen mit ihren Kon-
sequenzen bedarf.

Im Zusammenhang mit den offentlichen Gebauden in der Umgebung (u.a. Jagerhaus, Kultur-
halle etc.) und den Freiflachen des funktionalen Ortskerns hat das Gebaude eine zentrale
strategische Bedeutung inne. Dabei sind die stadtischen Liegenschaften mit strategischer Be-
deutung im Zusammenhang zu betrachten und die Wechselwirkungen zu berlcksichtigen. Ziel
der Mal3nahme ist es, zum einen die ehemalige Feuerwehr einer nachhaltigen Entwicklung
zuzufuihren. Zum anderen sollen die derzeitigen Nutzungen als Funktionen im engen raumli-
chen Umfeld erhalten werden.

Machbarkeitsstudie und Nutzungskonzept

Aufgrund der komplexen Problemlage im Konglomerat zwischen Rathaus und Kulturhalle ist
zunachst eine Machbarkeitsstudie samt Nutzungskonzept zu erarbeiten. Zu klaren sind u.a.
die energetische, statische und brandschutztechnische Situation des Geb&udes. Darauf auf-
bauend werden mogliche Entwicklungsszenarien erarbeitet. Hierzu wird u.a. gepruft, inwieweit
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das Feuerwehrhaus transformiert werden kann, um die Attraktivitat des Ortes weiter zu star-
ken.

Aus derzeitiger Sicht sind folgende Szenarien zum ehemaligen Feuerwehrhaus denkbar:

- Erhalt des gesamten Ensembles, unter Beibehaltung der vorhandenen Nutzungen
und Aufzeigen kleiner ModernisierungsmalRnahmen mit dem Ziel einer Optimierung
und Behebung der vorhandenen Misssténde.

- Teilweise Riickbau von vorhandener Bausubstanz (ggf. mit Ausnahme des Schlauch-
turms als besonderes Merkmal). Prifung mdglicher An- und Neubauten zur
Ergénzung und Starkung des kulturellen, 6ffentlichen und stadtischen Angebots.

- Ruckbau des ehemaligen Feuerwehrgebaudes samt Schlauchturm (Ordnungsmal3-
nahme). Prufung eines méglichen Anbaus an das Gebaude der Blicherei unter
Berucksichtigung/Integration der vorhandenen Erschliel3ungssituation der Stadtbi-
cherei.

Untersucht werden technische, wirtschaftliche und rechtliche Programmstellungen.

Ziel der Machbarkeitsstudie ist es, eine Entscheidungsgrundlage fur die kiinftige Entwicklung
der Liegenschaften zu treffen und einen Planungs- und Handlungsrahmen aufzustellen. Mit
Blick auf die Ortskernentwicklung sollen Nutzungsideen entwickelt werden, die zu einer nach-
haltigen Entwicklung des Ortskerns flhren.

Bauliche Umsetzung

Abhangig vom Ergebnis der Machbarkeitsstudie folgt in einem zweiten Schritt die bauliche
Umsetzung der Konzeption (Umbau, Modernisierung, Rickbau etc.). In der Kosten- und Fi-
nanzierungsubersicht berticksichtigt sind zunéchst die Kosten fir einen Abriss und Neubau
einer Gemeinbedarfseinrichtung.

Raumlichkeiten Jugendzentrum und Fachbereich 4: Kinder, Jugend und Senioren

Gegenwartig wird das Feuerwehrhaus vom Jugendzentrum und vom stadtischen Fachbereich
4 genutzt. Die derzeitigen Raumlichkeiten sind als unzureichend und mangelhaft zu beschrei-
ben. Abhéngig von den Machbarkeitsstudien Feuerwehrhaus, Jagerhaus und weiterer
stadtrdumlich bedeutsamen Liegenschaften sowie dem Rahmenplan Freiflachen ist zu ent-
scheiden, wo das JUZ und der Fachbereich zukinftig ihren Raum finden werden. Ziel der
Teilmalinahme ist, fur die stadtischen und sozialen Nutzungen adaquate Raumlichkeiten zu
schaffen. Zu prifen ist dafur die Sanierung bzw. der Neubau eines geeigneten Gebaudes in
einem gut zuganglichen Bereich. Grundsatzliche Ziele sind dabei die Starkung der sozialen
Infrastruktur sowie die Konzentration der Nutzungen im Ortskern Ober-Roden. Kostenmafig
bertcksichtigt sind zunachst vergleichbare Neubaukosten fir den derzeitigen Raumbedarf.

Die Mal3nahme steht in engem Zusammenhang mit den Mafinahmen 28, 30 und 31.
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(30) Liegenschaften Dieburger Straf3e 29 und 31

LIEGENSCHAFT DIEBURGER STRASSE 29 UND 31

Zeitliche Einordnung
(Durchfiihrungszeitraum)

2019-2022

Prioritat hoch
Trager der MalBnahme Stadt Rodermark
Eigentumer der Liegenschaft private Eigentiimer und Stadt R6dermark

Nutzer und Zielgruppe alle Biirger der Stadt Rédermark

Geschatzter Kostenrahmen im

Programm Stadtumbau 726.000 €

Sonstige Finanzierungsquellen -

Die straRenraumpragende Gebaudereihe Dieburger StraRe 29 bis 31 begrenzt den gestal-
tungsbedirftigen Kulturhallenplatz hin zur Dieburger Straf3e. Bei der Diskussion uber die
Zukunft des Kulturhallenplatzes, der Freiraume des funktionalen Ortskerns sowie der stadti-
schen Liegenschaften mit Entwicklungsbedarf (v.a. Jagerhaus, Feuerwehr) werden die
Liegenschaften Nr. 29 und 31 oftmals miteinbezogen. Das Gebaude Nr. 29 befindet sich in
stadtischem Besitz, wird derzeit vom Verein ,Kunst in Rodermark” genutzt, ist jedoch stark
modernisierungsbediirftig und soll voraussichtlich abgebrochen werden. Ferner ist Beschluss-
lage, dass die Liegenschaft Dieburger Strafl3e 31 von der Stadt R6dermark erworben wird. Die
Liegenschaften sind aufgrund ihrer Lage am Eingang des Ortskerns sowie zwischen der Die-
burger Stral3e und Kulturhallenplatz von strategischer Bedeutung und er6ffnen die Chance,
eine sinnfallige groRRe Losung fir das Gesamtareal zu schaffen.
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Machbarkeitsstudie und Nutzungskonzept

Im Zusammenhang mit den Studien und Konzepten zum Feuerwehrhaus und zum Jagerhaus
sowie der Rahmenplanung zu den Freiflachen im funktionalen Ortskern sollen die Liegen-
schaften Dieburger Straf3e 29 und 31 ebenfalls auf ihre Entwicklungsoptionen hin untersucht
werden. Ein externer Gutachter soll mit der Ermittlung und Bewertung des baulichen Zustands
sowie der Erarbeitung von Entwicklungsszenarien beauftragt werden. Ziel der Machbarkeits-
studie ist es, eine Entscheidungsgrundlage fur die kiinftige Entwicklung der Liegenschaften zu
treffen.

Bauliche Umsetzung

Abhangig vom Ergebnis der Machbarkeitsstudie sowie der Gesamtplanung fir das Areal folgt
in einem zweiten Schritt die bauliche Umsetzung der Konzeption (Umbau, Modernisierung,
Ruckbau etc.). In der Kosten- und Finanzierungsplanung bertcksichtigt sind Kosten fiir einen
vergleichbaren Neubau einer Gemeinbedarfseinrichtung sowie die Rickbaukosten.

Die MalRnahme steht in engem Zusammenhang mit den Mafinahmen 28, 29 und 31.
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(31) Freiflachen des funktionalen Ortskerns (Kulturhalle bis Rathaus)

FREIFLACHEN DES FUNKTIONALEN ORTSKERNS

Zeitliche Einordnung

. . 2019-2025
(Durchfiihrungszeitraum)

Prioritat hoch
Trager der MalBnahme Stadt Rodermark

Eigentumer der Liegenschaft Stadt Rodermark

Nutzer und Zielgruppe alle Biirger der Stadt Rédermark

Geschatzter Kostenrahmen im

Programm Stadtumbau  1-135-000 €

Sonstige Finanzierungsquellen -

Der offentliche Raum des funktionalen Ortskerns ist in seiner Gesamtheit bislang aufgrund
fehlender Gestaltung und Profilierung nicht als ein zusammenhéngender Aufenthaltsbereich
wahrnehmbar. Die Freiflache setzt sich zusammen aus dem gestalteten und belebten Rat-
hausplatz, dem gering genutzten Kulturhallenplatz samt Verkehrsflichen sowie den
Verbindungen zwischen den beiden Flachen (FuBweg entlang des Horts, Vorbereich der Trink-
bornschule).

Besonderes Potential und Ausstrahlungskraft fir den gesamten Ort birgt die hohe Dichte an
offentlichen Einrichtungen, die an den Platz angrenzen bzw. in unmittelbarer Nachbarschaft
zu finden sind. Im Zuge der Burgerbeteiligung und der Gesprache wahrend der ISEK-
Erarbeitung wurde ebenfalls deutlich, dass der Freiflache eine zentrale Bedeutung zugemes-
sen wird und sie grol3e Potentiale fir die Entwicklung des Ortskerns bietet.

Im Vergleich zum Ortskern ist die Freiflache aul3ergewohnlich grof3, zentral und steht in &u-
Berst komplexen Zusammenhangen. Sie ist unbedingt im Zusammenspiel mit den
angrenzenden Geb&auden, deren Nutzungen und den Funktionen der anderen Platze im Orts-
kern zu denken und zu entwickeln. Ziel der Malinahme ist die Gestaltung und Profilierung der
Freiflachen im funktionalen Ortskern sowie die Herstellung eines 6ffentlichen Raums mit Auf-
enthaltsqualitat.

Die MalRBnahme steht in engem Zusammenhang mit den Maflinahmen 28, 29 und 30.
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Rahmenplan Freiflachen

In einem ersten Schritt ist ein Rahmenplan zu erarbeiten, der die Grundlagen ermittelt und ein
Konzept zur Gestaltung, den Funktionen und stadtebaulichen Entwicklung beinhaltet. Im Rah-
men eines ganzheitlichen Planungskonzeptes ist den vielseitigen Anforderungen an die
Platzflache sowie noch zu definierenden Nutzungsbedarfen Rechnung zu tragen. Unmittelbar
wirken sich die Nutzungen der Geb&ude auf den o6ffentlichen Raum aus — die Machbarkeits-
studien der Gebaude sind also Voraussetzung fur eine Rahmenplanung der Freiflachen.

TeilrAumliches verkehrsplanerisches Konzept funktionaler Ortskern

Erganzend zum Rahmenplan sind in einem verkehrsplanerischen Konzept die Fragen der zu-
kunftigen ErschlieBung zu klaren. Es gilt, Verkehrsfliisse zu optimieren und die Bedarfe des
ruhenden Verkehrs, der Anlieger, der Nahmobilitéat, der Andienung und des Hol- und Bringver-
kehrs etc. zu berlcksichtigen. Das Ubergeordnete Mobilitdtskonzept Ortskern Ober-Roden
bildet die Grundlage fir dieses Teilraumkonzept. Anlass ist die Optimierung der Qualitaten flr
die offentlichen Raume (z.B. verkehrsfreier Rathausplatz). Vorrangiges Ziel ist die wirksame
Entlastung der Platze vom flieRenden und ruhenden Kfz-Verkehr zugunsten einer verbesser-
ten Gesamtsituation fir die stddtebaulichen Nutzungen, Aufenthaltsqualitaten und 6kologische
Funktionen.

Umgestaltung Rathausplatz

Entsprechend den Ergebnissen und Vorschlagen des Rahmenplans tber die Freiflachen des
funktionalen Ortskerns soll im Rahmen dieser MaRhahme der Rathausplatz — der bereits heute
ein beliebter Treffpunkt ist — an seinen Randern umgestaltet werden. Dies betrifft beispiels-
weise die Park- und Fahrsituation sowie die Zugéange. Zudem sind bei der Umgestaltung die
erforderlichen Infrastrukturen fir den Rodaumarkt zu berticksichtigen. Damit soll der Rathaus-
platz zukunftig die Funktion als ,Gelenk” und Verbindung zwischen dem historischen und dem
funktionalen Ortskern erfolgreich wahrnehmen kénnen.

Auslobung eines Ideenwettbewerbs / Mehrfachbeauftragung Kulturhallenplatz

Zur Konkretisierung und Sicherung der stadtebaulichen und gestalterischen Qualitat des Kul-
turhallenplatzes soll ein Ideenwettbewerb ausgelobt bzw. eine Mehrfachbeauftragung fur
konkrete Gestaltungsvorschlage eingeleitet werden. Basis hierfur sind die Machbarkeitsstu-
dien der Geb&aude sowie die Rahmenplanung. (Raum- und Nutzungsprogramm)

Umgestaltung Kulturhallenplatz

Abhangig von den Inhalten des Rahmenplans und den Entwirfen aus ldeenwettbewerb /
Mehrfachbeauftragung ist im Rahmen dieser Teilmal3nhahme die bauliche Umsetzung vorge-
sehen. Da zum Zeitpunkt der ISEK Erstellung eine Gestaltung nicht absehbar ist, wird
zunachst von einem mittleren Kostenansatz fir die zu Uberarbeitende Flache ausgegangen.
Die Kosten missen mit einer konkreten Gestaltungsplanung aktualisiert werden.
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(32) Gestaltung Kreuzungsbereich Bahnibergang Dieburger Stral3e

GESTALTUNG KREUZUNGSBEREICH BAHNUBERGANG

Zeitliche Einordnung
(Durchfiihrungszeitraum)

2023-2025

Prioritét niedrig
Trager der MalBnahme Stadt Rodermark
Eigentumer der Liegenschaft Stadt Rodermark

Nutzer und Zielgruppe alle Biirger und Besucher der Stadt Rédermark

Geschatzter Kostenrahmen im

Programm Stadtumbau 105.000 €

Sonstige Finanzierungsquellen -

Der Bereich rund um den Bahniibergang weist aus mehreren Griinden Handlungsbedarf auf:
Zunachst ist die verkehrliche Situation unbefriedigend — es kommt zu Riickstaus und die Si-
cherheit fur FuBganger und Radfahrer ist nicht immer gewahrleistet (teils chaotische
Aufstellung, insb. beim Schiilerverkehr). Auch der kleine Durchgang zu Kulturhalle ist seiner
jetzigen Form nicht angemessen. Ferner ist eine Ablesbarkeit des Zuganges zum funktionalen
und historischen Ortskern nicht gegeben (Gestaltungsbedarf). Die kleine Rasenflache am
Bahnibergang hat u.a. aufgrund der Verkehrsbelastung keine Aufenthaltsqualitat. Ihr Poten-
zial als Insel 6kologischer Funktion (Biodiversitat, Regenwasserriickhaltung) schopft sie nicht
aus.

Aus diesen Griinden ist es das Ziel der MaRnahme, die funktionalen Ablaufe zu optimieren,
die Verkehrssicherheit fur FuRganger und Radfahrer zu erhéhen und den Raum als Eingang
zum Ortskern gestalterisch aufzuwerten. Die Fahrbahn selbst soll nicht verandert werden; die
Mafnahme konzentriert sich auf die Randflachen (Flache FuRganger und Radfahrer; Grunfla-
che) der Kreuzung.

Erforderlich ist dazu ein Nutzungs- und Gestaltungskonzept, das sich dem Freiraum ein-
schlie3lich funktionalen und verkehrlichen Aspekten annimmt und in dessen Rahmen
frihzeitig Gesprache mit der Deutschen Bahn und dem Rhein-Main-Verkehrsverbund initiiert
werden. Aspekte der Barrierefreiheit sind im Zuge der Konzeptionierung und Umsetzung zu
beachten, die friihzeitige Abstimmung mit den betroffenen Behdrden und Institutionen ebenso.
Es ist zu Uberprifen, ob Mdglichkeiten bestehen, die Schliel3zeiten der Bahnibergange zu
verkiirzen und welche Szenarien hierbei denkbar wéaren. Im Rahmen der TOB-Beteiligung
wies die Deutsch Bahn AG darauf hin, dass eine Anderung der SchlieBzeiten nur unter Einsatz
von hohen monetaren Mitteln umsetzbar wére und Fahrzeitverluste fir Zige zur Folge haben
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wirde. Dies kdnnte wiederum Auswirkungen auf die Taktung und Anzahl der Ziige/Zugfolge
haben. Daher werden geanderte Schlie3zeiten von der DB als nicht zielfihrend eingestuft. Im
Rahmen der Mal3Bhahmenkonkretisierung ist dieser Aspekt daher nochmals in Detail zu prifen
und mit der DB fruhzeitig abzustimmen.

Im Vordergrund der Umsetzung steht die Umgestaltung einer Freiflache, insbesondere abge-
stimmt auf die Bedurfnisse des Rad- und FulRverkehrs. Ferner soll Barrierefreiheit hergestellt
werden. Es geht darum, ein konfliktfreies Miteinander der Verkehrsteilnehmer zu erzielen. Fir
die kleine Grinflache ist eine Funktionsveranderung denkbar — hier kann eine gezielte Gestal-
tung der Flache als Lebensraum (Staudenaussaat) eine kleine Verbesserung fir Insekten
bieten. Der Pflegeaufwand wird sich mit einer geringeren Ausstattung (Wegfall Banke, Wege,
Rasenkantensteine, Rasen) reduzieren.

(33) Gestaltung der Freiflache , Gleisdreieck”

GESTALTUNG DER FREIFLACHE , GLEISDREIECK*

Zeitliche Einordnung
(Durchfiihrungszeitraum)

2024-2025

Prioritat niedrig
Trager der MaBnahme Stadt Rédermark
Eigentumer der Liegenschaft | andkreis Offenbach

Nutzer und Zielgruppe altere Kinder und Jugendliche in Rédermark

Geschatzter Kostenrahmen im

Programm Stadtumbau 40.000 €

Sonstige Finanzierungsquellen -

Das sog. ,Gleisdreieck” hinter der Kulturhalle fungiert derzeit als Zu-/Abfahrt der Kulturhalle
(Feuerwehrumfahrt und Buhnenandienung). Aufgrund ihrer Lage direkt an den Bahngleisen
ist die Flache emissionsbelastet und daher bislang mindergenutzt.

Gleichzeitig fehlen im Ortskern Bewegungsflachen fir Jugendliche, insbesondere in der Um-
gebung des Jugendzentrums — Freiflachen, die fir Jugendliche zur Verfiigung stehen, gibt es
im Untersuchungsgebiet nicht.

Daher ist es das Ziel der Mal3nahme, die mindergenutzte Freiflache in Nutzung zu bringen und
als Spiel- und Sportflache herzustellen. Diese Idee wurde bereits im Rahmen der ,Mach-Mit-
Aktion* 2017 diskutiert und spiegelt den Wunsch der Jugendlichen aus dem JuZ Ober-Roden
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nach mehr Bewegung wider. Die involvierten Fachbereiche sind bereits in Gesprachen mit
dem Ziel, die Flache flur ein Sportangebot aufzubereiten. Derzeitige Idee ist die Nutzung als
FuRball- und Basketballplatz mit Ballkafig. Im Rahmen der TOB-Beteiligung wurde durch die
Deutsche Bahn AG Bedenken hinsichtlich Sicherheit und Fehlverhalten der Nutzer gedulert.
Daher ist eine Einfriedung der Freiflache entsprechend den Vorgaben unabdingbar. Hieraus
ergibt sich ein Prufauftrag, welche technischen und raumlichen Moglichkeiten fir eine solche
Einfriedung bestehen.

Gegenwartig befindet sich die Flache im Eigentum des Landkreises Offenbach. Daher ist be-
absichtigt, die Fordermittel gemaR Nr. 4 RILISE an den Landkreis als Trager und Eigentiimer
der Malinahme weiterzugeben.
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7.5 Grunflachen entlang der Rodau

(34) Ausbau Griinzug Rathausplatz zur , Grinen Mitte”

AUSBAU GRUNZUG RATHAUSPLATZ ZUR ,, GRUNEN MITTE*

Zeitliche Einordnung

. . 2019-2022
(Durchfiihrungszeitraum)

Prioritat hoch
Trager der MalRnahme Stadt Rodermark

Eigentumer der Liegenschaft Stadt Rédermark und private Eigentiimer

Nutzer und Zielgruppe alle Biirger der Stadt Rédermark

Geschatzter Kostenrahmen im

Programm Stadtumbau 765.000 €

Sonstige Finanzierungsquellen .

Wie die Analyse ergeben hat, herrscht im Untersuchungsgebiet ein Mangel an 6ffentlich zu-
ganglichen Griunflachen. Weder die Rodau noch die Nahe zur ,Grinen Mitte" ist im Ortskern
spurbar. GroRRes Potential und Ankntipfungspunkte bietet der linear verlaufende Freiraum vom
Rathausplatz entlang der Rodau zur Grinanlage an der Trinkbornschule tber die Freiflache
am Apfelbaum bis zum Ful3- und Radweg Oberwiesenweg entlang der Rodau durch die Griine
Mitte. Diese griin-blaue Achse ist vor Ort jedoch kaum wahrnehmbar und weist an vielen Stel-
len Gestaltungs- und Erneuerungsbedarf auf. Der Grinzug kann in Verbindung mit der
,Grinen Mitte" ein vernetzendes Bindeglied zwischen den Ortsteilen darstellen. Dies bildet
den Wunsch der Birgerinnen und Birger nach einem Gefiihl des ,Wir in Rédermark* ab.

Im Rahmen dieser MaRnahme sind daher die Umgestaltung der Griinanlagen und 6ffentlichen
Réaume, die naturnahe Umgestaltung der Rodau sowie MaRnahmen zur Sicherung und Ver-
besserung der Biodiversitat im Siedlungsbereich geplant. Die Gestaltung der Flachen ist als
eine Art Portal fir die ,,Grine Mitte* anzusehen, deren Zugange bisher eher untergeordneter
Natur sind. Eine gezielte Inszenierung mit gestalteten Spielangeboten, Verweil- und Kommu-
nikationspunkten auf den bisher brachliegenden Flachen stellt zudem einen Zugewinn fur die
Naherholungs- und Freiflachennutzungsqualitat dar. Auch eine 6kologische Aufwertung im
Sinne von zusatzlicher Pflanzung von standortgerechte Geholzstrukturen kann an dieser Stelle
etabliert werden, wodurch sich gleichzeitig das lokale Kleinklima verbessert. Da zurzeit keine
klare Wegestruktur in den hier vorliegenden Flachen erkennbar ist, bzw. an einigen Stellen im
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Sinne der Verkehrssicherheit saniert werden mussen, sollte gleichzeitig die Entwicklung eines
neuen Wegesystems angestrebt werden.

Die Kommunikationsflachen bilden in erster Linie Berihrungspunkte zwischen den Bewohne-
rinnen und Bewohnern Urberachs und Ober-Rodens, aber auch Begegnungsraume
unterschiedlicher Nutzergruppen. Im Austausch entwickelt sich hier der angestrebte Sinn der
Rédermarker Gemeinschatft.

Ziel ist es, ein griin-blaues Band vom Rathausplatz zur Griinen Mitte zu gestalten und damit
sowohl die 6kologischen Funktionen der Freiflachen aufzuwerten als auch die Naherholungs-
qualitaten und das Wohnumfeld zu verbessern.

Die MallBnahme umfasst die Erarbeitung eines Gestaltungskonzepts sowie die anschlieRende
Umsetzung. Zur Realisierung der Mal3nahme ist méglicherweise ein Flachenerwerb erforder-
lich, um das blau-grine Band vom Rathausplatz mit den Auslaufern der Griinen Mitte bzw.
des Landschaftsraum zu verbinden. Die an den Bach grenzen den Parzellen befinden sich an
der strategisch bedeutsamen Stelle des ,Eingangs” derzeit Uberwiegend in privater Hand.

Bestandteile des Projekts sind v.a. die Aufwertung und Umgestaltung der Grinanlage an der
Rodau (einschlieRlich des Bachverlaufs), die Schaffung einer Sichtachse und Verbindung tber
die Rilkestral3e sowie die Gestaltung eines Eingangstors zur Griine Mitte unter Einbezug der
Grunflache am Apfelbaum und einer Neuordnung des dortigen Parkplatzes.
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(35) Umgestaltung der Rodau

UMGESTALTUNG DER RODAU

Zeitliche Einordnung
(Durchfiihrungszeitraum)

2019-2030

Prioritat hoch
Trager der MalBnahme Stadt Rodermark
Eigentumer der Liegenschaft Stadt Rédermark und private Eigentiimer

Nutzer und Zielgruppe alle Biirger der Stadt Rédermark

Geschatzter Kostenrahmen im

Programm Stadtumbau 400.000 €

_ . _ Forderung von Malinahmen zur Gewasserentwicklung und
Sonstige Finanzierungsquellen zum Hochwasserschutz: Landesprogramm ,Naturnahe Ge-
wasser” (HMUKLV)

Ein immer wieder genannter Malinahmenvorschlag der Bewohner Ober-Rodens bei Beteili-
gungsveranstaltungen war, die Rodau erlebbar und hérbar zu gestalten. Auch in der hier
vorliegenden Analyse wurde festgestellt, dass die in weiten Teilen in einem Betongraben ein-
gelassene Rodau im Untersuchungsgebiet nicht prasent ist und damit nicht zur Gestaltung des
Stadtbildes und zur Naherholung beitragt. AuRerdem ist durch die hdufige kanalisierte Fihrung
die dkologische Funktion der Rodau eingeschrankt. Das Kastenprofil ist ferner stark sanie-
rungsbedurftig.

Hauptziel ist es, einen guten dkologischen und naturnahen Gewasserzustand wiederherzu-
stellen, die Zuganglichkeit des Baches im Untersuchungsgebiet als auch aufRerhalb zu
ermdglichen und den Bezug Wasser ins Stadtbild zu integrieren. Inhalt der MaBhahme ist da-
mit die abschnittsweise Umgestaltung und Renaturierung des Gewassers.

Das Ubergeordnete Konzept sieht vor, die Rodau raumlich und ideell an den Landschaftsraum
anzubinden (Achse: Urberach — Grine Mitte — Rodau — Rodauwiesen) und die Potentiale fir
die Identifikation und das Stadtbild zu nutzen. Es gilt ein blau-grines Band auszubilden, das
Ortskern und Kulturlandschaft miteinander verkntpft und die Attraktivitdt des Wohnumfeldes
sowie die 0kologischen Funktionen steigert.
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Die MalRnahme besteht aus mehreren Abschnitten:

- Abschnittsweise Renaturierung: aul3erhalb der Stadtteile, je nach Flachenverfiigbar-
keit, analog zum Abschnitt bei Kinder- und Jugendfarm (Landesprogramm
.Naturnahe Gewasser")

- Naturnahe Gestaltung und Zugénglichkeit des Baches im innerdrtlichen Bereich
(Stadtumbau und Zukunft Stadtgriin)

- Sanierung Kastenprofil im innerdrtlichen Bereich (Stadtumbau und Zukunft Stadtgriin)

Die Erlebbarkeit der blauen Infrastruktur leistet einen wichtigen Beitrag zum Naturerlebnis ins-
besondere von Klein- und Schulkindern. Es sind mehrere Bildungs- und Betreuungs-
einrichtungen in der Nahe ansassig, sodass hier der ,Lernort Wasser" miteinbezogen werden
kann und thematisch verwandte Aspekte leicht vermittelt werden kénnen (z. B. Gewasser- und
Naturschutz).

Durch die Renaturierungen und naturnahe Gestaltungen sollen aus (Beton-)Kanalen wieder
lebendige Gewasser in naturnahem Zustand mit vielfaltigen 6kologischen Funktionen werden.
Somit kann auch das Landschaftsbild belebt werden und die Lebensraumvielfalt wiederherge-
stellt werden.
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(36) Gestaltung Spazierweg Griine Mitte

GESTALTUNG SPAZIERWEG GRUNE MITTE

Zeitliche Einordnung
(Durchfiihrungszeitraum)

2020-2024

Prioritat mittel
Trager der MalBnahme Stadt Rodermark
Eigentumer der Liegenschaft Stadt Rédermark und private Eigentiimer

Nutzer und Zielgruppe alle Biirger der Stadt Rédermark

Geschatzter Kostenrahmen im

Programm Stadtumbau 83.000 €

Sonstige Finanzierungsquellen programme der Nahmobilitatsforderung, anteilig Stadtumbau

Gemal der Analyse herrscht im Ortskern Ober-Roden ein Mangel an 6ffentlichen und privaten
Grinstrukturen. Die Grine Mitte fungiert daher als zentrale Ressource zur Naherholung fir
das Untersuchungsgebiet bzw. die Stadtteile Urberach und Ober-Roden. Gleichzeitig Uber-
nehmen Natur und Landschaft wichtige Ausgleichsfunktionen gegeniiber umweltbezogenen
Stressoren in 6kologischer Hinsicht. Vegetation verbessert die Luftqualitat (Schadstofffilter),
verringert Larm, sorgt fir einen klimatischen Ausgleich und reduziert Wetter-Extremereignisse.
Ebenso ist die Grine Mitte Lebensraum flr Flora und Fauna und tragt somit zur Biodiversitét
bei.

Die Griine Mitte ist in Bezug auf die griine Infrastruktur von Ober-Roden und Urberach-Nord
eine wertvoller Griinraum mit groRem Potenzial fiir Naherholung, Naturerlebnis sowie Okolo-
gie und Biodiversitat, wenngleich sie sich auRerhalb der abgegrenzten Férdergebiete befindet.
Wahrend die Eingange zur Griinen Mitte in den Fordergebieten Zukunft Stadtgrin und Stad-
tumbau liegen, wurde der verbindende Abschnitt der ,Grinen Mitte" zwischen den
Stadtgebieten Urberach-Nord und Ober-Roden seitens des HMUKLYV als Aul3enbereich ge-
wertet und daher nicht in die Stadtebauférderung aufgenommen.

Konzept Landschaftspark Griine Mitte/Rodaupark

Im Zuge der Malinahme soll ein Konzept fir den ,Landschaftspark” Griine Mitte erarbeitet
sowie der Spazierweg entlang der Rodau (Oberwiesenweg) gestaltet und umgesetzt werden.
Diese Freiflachengestaltung war ein im Rahmen der Blrgerbeteiligung mehrfach geaulerter
Wunsch, um die Erlebbarkeit und Naherholungsfunktion der Griinen Mitte zu starken. Im Rah-
men der Konzeption des Landschaftsparks (Rodaupark) bedarf es der Fortschreibung der
Konzeption / des Entwurfs fur die Griine Mitte und einer Auseinandersetzung mit den Zielvor-
stellungen fur das 6kologisch wertvolle Areal.
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Gestaltung eines Spazier- und Erlebniswegs

Bei der vorgesehenen Umsetzung des Spazierwegs an der Rodau handelt es sich um die
Realisierung eines Teils (Abschnitts) des Konzepts zur Griinen Mitte. Die Wegeflhrung ent-
lang der Rodau-Auen ist derzeit durch eine asphaltierte FuR- und Radwegeverbindung
gekennzeichnet. Diese ist im Grof3en und Ganzen in einem guten Zustand und bedarf keiner
umfassenderen Uberarbeitung. Die Gestaltung der Randbereiche erweist sich jedoch als
Mehrwert fur die Attraktivitdt des Bereichs. Dies vor allem vor dem Hintergrund, dass attraktive
FuRR- und Radwegeverbindungen der positiven Tendenz der klimafreundlichen Mobilitat zu-
gutekommen.

Entlang des Weges finden sich derzeit einzelne Verweil- und Kommunikationspunkte. Ein po-
sitives Beispiel stellt hier die Weidenkirche nahe Ober-Roden dar. Weniger attraktiv sind die
weiteren Verweilpunkte, die meist nur aus einer Sitzbank und einem Wegemdillbehalter beste-
hen. Letztere sind oftmals Uberfillt, wodurch der einladende Charakter der Punkte weiter sinkt.
Entsprechende MalRnahmen zur Verbesserung der Wege- und Verweilpunktsituation sind
durchzuftihren. Zentraler Gedanke hierbei ist, Aufenthaltsinseln entlang des Oberwiesenwegs
zu schaffen, die gegebenenfalls thematisch gestaltet sind. Vorstellbar sind z. B. 6ffentlich-pri-
vate Kooperationen, Présentationsflichen fur Landschaftsarchitekten und -gartner oder
Versuchsflachen fir Stauden.

Sitzgruppen, die zum Kommunizieren anregen oder alternative Verweilpunkte (Baumstamm-
Mikados, Wellenbanke, Sitzfelsen) kénnen eingerichtet werden, die auch Blickbeziehungen in
die Biotop- und Auenbereiche herstellen. Eine Sicherung und Abgrenzung zur in weiten Teilen
parallel verlaufenden Bahnstrecke kann an einigen Stellen notwendig sein. Neben dem Abbau
von Barrieren im Stadtraum fallt auch die Installation von zeitgeméafRem, seniorengerechtem
Stadtmobiliar unter das Ziel der barrierefreien Stadt. Ausreichende, beschattete Verweil- und
Kommunikationspunkte, bzw. Ruhepunkte fir &ltere und mobilitatseingeschrankte Menschen
auf wichtigen Wegeverbindungen sind im Bereich der ,Grlinen Mitte" vorgesehen.

Von Bedeutung fiur die Realisierung dieser MaRhahme ist der Flachenerwerb von Parzellen
entlang des Oberwiesenwegs bzw. der Rodau. Um das Wohnungsumfeld zu verbessern und
den wohnungsnahen Erholungsraum Grine Mitte zu stéarken, bedarf es dem Grunderwerb, um
die dargestellten Aufenthaltsinseln zu schaffen.

Renaturierung und Erlebbarkeit Rodau

Far Besucher der ,Grinen Mitte" ist der renaturierte Bereich der Rodau sicherlich einer der
interessantesten Anlaufstellen. Der 6kologisch hochwertigste Bereich des Bachs im gesamten
Rédermarker Stadtgebiet weist derzeit keine klare Besucherlenkung auf. Dies ist an der Stelle
einzuplanen. Durch die Attraktivitdt des Raums als Statte des Naturerlebnisses, queren Besu-
cher oftmals wertvolle Habitate und lassen sich an diesen Stellen fiir Picknicks und Ahnliches
nieder. Zum Schutz der Kleinbiotope gilt es, eine gezielte Besucherlenkung mit definierter We-
gefuhrung sowie Verweil- und Aussichtspunkten zu schaffen. Auch die Zugange zum
Renaturierungsbereich sind klarer zu definieren, wilde Trampelpfade zu verhindern. Eine Tren-
nung der Bereiche Mensch und Natur ist an dieser Stelle zu vermeiden, da es sich um einen
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naturverbundenen Bereich im Rdédermarker Raum handelt. Der Wert des ,Natur-Erlebens*
Ubersteigt auf lange Sicht durch das Schaffen einer Beziehung zu natirlichen Raumen einen
Mehrwert gegentber der Isolation der Kleinbiotope gegentiber menschlichen Besuchern.

MafRnahmen zur Okologisierung im Bereich der ,Griinen Mitte* sind durch das bereits vorhan-
dene, 6kologische Guthaben hauptsachlich optimierender Natur. So kdnnen im Rahmen einer
Gewasseraufwertung beispielsweise weitere Sohlrampen generiert werden, die fir Fischpo-
pulationen wertvoll sind.

Anzustreben ist weiterhin eine sukzessive Weiterentwicklung der Renaturierung der Rodau.
Hier gilt es jedoch zunéchst zusatzliche Flachen zu erwerben, die bisher noch in privatem
Eigentum und in kulturlandschaftlicher Nutzung sind oder als Schrebergéarten bzw. Weiden
genutzt werden.
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(37) Biodiversitat im Siedlungsbereich

BIODIVERSITAT IM SIEDLUNGSBEREICH

Zeitliche Einordnung
(Durchfiihrungszeitraum)

2022-2026

Prioritat mittel
Trager der MalBnahme Stadt Rodermark
Eigentumer der Liegenschaft private Eigentiimer und Stadt R6dermark

Nutzer und Zielgruppe alle Biirger der Stadt Rédermark

Geschatzter Kostenrahmen im

Programm Stadtumbau 20.000 €

z. B. Bundesprogramm Biologische Vielfalt, Stiftung Hessi-
scher Naturschutz, Willy-Bauer-Naturschutzstiftung,
Deutsche Bundesstiftung Umwelt

Zusammenstellung von Férderméglichkeiten unter https://bio-
logischevielfalt.hessen.de/de/foerdermoeglichkeiten-
102.html.

Sonstige Finanzierungsquellen

Die hohe Versiegelung und die wenigen Grinstrukturen im Untersuchungsgebiet ziehen ein-
geschrankte Lebensraumen fir Flora und Fauna sowie eine mangelnde Erfahrbarkeit der
Natur fiir die Bewohner nach sich. Ziel ist es daher, die Biodiversitat im Ortskern zu fordern
und Mafinahmen zu ihrer Sicherung und Verbesserung zu ergreifen.

Biodiversitat — auch biologische Vielfalt genannt — bezeichnet die Vielfalt an Lebensrdumen
(Okosysteme), Arten und ihrer genetischen Ausstattung. Tier- und Pflanzenarten sowie ihre
genetische Vielfalt sind die Grundvoraussetzungen einer intakten Natur. Je groR3er die biologi-
sche Vielfalt, umso leichter ist die Anpassung an (klimatische) Anderungen und so die
Sicherung unserer Lebensgrundlagen.

Die MalRnahme steht in engem Zusammenhang mit der ,Biodiversitatsstrategie Hessen". Es
gilt, Projekte zu initiieren, die dem Schutz der Arten und Lebensraume der Hessenliste dienen.
Ideen sind unter anderem:

- Einsatz von naturnahen und standortgetreuen Wildpflanzen auf 6ffentlichen Flachen

- Installation von Erklarungstafeln (Griine Mitte) (z.B. Umsetzung des bereits konzipier-
ten Rodau-Lehrpfades)

- Workshop: Biodiversitat bei der Balkon- oder Gartengestaltung

- Essbare Stadt: Standortpriifung fir Urban Gardening

- Dauerhafte Installation von Bienenhotels, Vogelnistkasten etc.
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(38) Gruner Schulhof

GRUNER SCHULHOF

Zeitliche Einordnung

. . 2023-2026
(Durchfiihrungszeitraum)

Prioritét niedrig
Trager der MalBnahme Stadt Rodermark
Eigentumer der Liegenschaft Stadt Rodermark

primér: Schuler der Trinkbornschule; sekundér: Alle Burger

Nutzer und Zielgruppe
grupp des Stadtteils Ober-Roden

Geschatzter Kostenrahmen im

Programm Stadtumbau 68.000 €

Sonstige Finanzierungsquellen

Insbesondere fir Kinder besteht im besiedelten Ortskern kaum die Mdéglichkeit, die Natur aktiv
zu erfahren: Zum einen herrscht ein Mangel an Grinflachen im Gebiet, 6ffentlich nutzbare
Spiel- und Naturerlebnisraume finden sich nur wenige. Zum anderen ist der Schulhof der Trink-
bornschule weitestgehend asphaltiert und auch die Freiflache des Horts ist recht klein. Zwar
nutzen Hort und Schule die angrenzende Grinflache, der Nutzungsdruck ist der Flache aller-
dings auch anzusehen.

Gleichzeitig ziehen der grof3flachig versiegelte Schulhof und die geringe Anzahl an Grinstruk-
turen dort eingeschréankte Lebensraume fur Flora und Fauna sowie eine mangelhafte
Okologische Funktion des Bodens nach sich.

Die MalRBhahme leistet einen Beitrag zur Klimaanpassung, zum Ausbau der Biodiversitat im
Siedlungsbereich und zur Verbesserung von Naturerfahrungen fiir die Schulkinder.

Inhalt der MaRnahme ist die Oberflachenentsiegelung von Teilbereichen des Schulhofs sowie
des Schulparkplatzes. Ein zweiter Bestandteil der MaBhahme sind Projekte im unmittelbaren
Schulumfeld, die die Klassen selbst gestalten kdnnen. Die Mehrfachnutzung des Schulhofes
(bspw. Hort) ist im Rahmen der Malinahme zu prifen.

Auch im Rahmen des Klimaschutzkonzepts wurde 2012 als Mal3ihahmen angedacht, die Be-
wusstseinsbildung tber klimaschutzrelevante Faktoren in Schulen (und Vereinen) zu fordern
und an Schulen projektbasiert den Schilern und ihren Eltern Aspekte des Umweltschutzes
naher zu bringen.
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(39) Brucke tber die Rodau

BRUCKE UBER DIE RODAU

Zeitliche Einordnung
(Durchfiihrungszeitraum)

Prioritat
Trager der Mallnahme

Eigentuimer der Liegenschaft

Nutzer und Zielgruppe

Geschatzter Kostenrahmen im
Programm Stadtumbau

Sonstige Finanzierungsquellen

2021-2023

mittel

Stadt Rédermark

Stadt Rédermarkt

alle Burger der Stadt Rédermark und Uberkommunale Fahr-
radfahrer

59.000 €

Programme der Nahmobilitatsforderung

Um die Radwegeverbindung in den benachbarten Ortsteil Rollwald (Ortsteil Stadt Rodgau) zu
verbessern, soll dstlich der Gartenstral3e eine Briicke Uber die Rodau errichtet werden. Der
Verbindungsweg von Ober-Roden nach Rollwald/Rogau ist im Radwegeplan 2004 der Stadt
Rédermark als geplante Radwegeverbindung markiert, die auf der 6stlichen Seite entlang der
S-Bahn-Strecke fuhrt. Auch der Nahmobilitdtsplan 2017 beméangelt das Fehlen einer Radver-

bindung nach Rollwald.

Die Brucke ist auf der dstlichen Seite des Bahndamms vorgesehen, auf Hohe des Aufeinan-
dertreffens der Gartenstrale mit der Rodau. Die MaRnahme dient der Herstellung und
Optimierung von 6ffentlichen Radwegen und steht in engem Zusammenhang mit MaRnahme

09 Mobilitatskonzept.
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Plan 5: Mallnahmenplan Ortskern Ober-Roden

Der Plan ist auch vergrofRert im Anhang zu finden!
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8 Finanzierung des Stadtumbaus

Die Kosten- und Finanzierungsibersicht fir das Untersuchungsgebiet bezieht sich auf ei-
nen vorlaufigen Durchfiihrungszeitraum beginnend Ende 2018/2019 bis zum Jahr 2026 bzw.
2030 inklusive des Ausfinanzierungszeitraums. Die Ubersicht berticksichtigt samtliche — nach
dem heutigen Erkenntnistand ersichtlichen — MaRnahmen aus dem Handlungskonzept sowie
deren anstehende Kosten und Finanzierung.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt kann von einem Bedarf an Stadtebauférderungsmitteln von
rund 12,64 Millionen Euro ausgegangen werden. Bei den aufgefuhrten Kostenpositionen han-
delt es sich um Einschatzungen auf dem derzeitigen Informationsstand. Diese missen in
Beteiligungsformaten, Workshops, Wettbewerben und Planungen etc. konkretisiert werden.
Dabei sind ausschlief3lich die im Programm Stadtumbau forderfahigen Kosten bericksichtigt.

Mit der Aufnahme des Ortskerns in das Programm Stadtumbau in Hessen kann die Stadt
Roédermark auf Basis des vorliegenden Konzepts jahrlich Projektantrage zur Forderung einrei-
chen. Im Rahmen dieser Antragstellung muss auch jahrlich eine Abwagung von Prioritaten der
Projekte untereinander und bereitstellbaren Haushaltsmitteln erfolgen.

Die Umsetzung der erforderlichen Malinahmen fir den ,Stadtumbau Ortskern Ober-Roden*
erfordert den gebilndelten und zielgenauen Einsatz aller verfligbaren Ressourcen und Pro-
gramme. Der Stadtebauférderung kommt dabei die wichtige Bedeutung einer
Klammerfunktion fur die Einbindung anderer Férderprogramme und Finanzierungsbeitrage
(z. B. Privatkapital, Landesprogramme, europaische Forderprogramme etc.) zu. Aufgabe der
Stadt und des Stadtumbaumanagements ist es, die Mittel zur wirtschaftlichen, sozialen, 6ko-
logischen und baulichen Verbesserung der Problemgebiete zu koordinieren und in ihrem
Einsatz zielgerichtet aufeinander abzustimmen.

Es gilt grundsétzlich das Subsidiaritatsprinzip, d. h. eine Férderung mit Mitteln aus der Stad-
tebaufoérderung setzt voraus, dass die Kosten der geplanten Ma3nahmen nicht durch private
Beitrage (z. B. ErschlieBungsbeitréage) oder durch Finanzhilfen anderer vorrangig zustandiger
Fordergeber (z. B. GVFG) gedeckt werden miussen oder kbnnen. Somit wird nur ein Teil der
vielfaltigen MalRnahmen mit Stadtebauférderungsmitteln geférdert werden. Durch die Biinde-
lung der einzelnen Programme sollen tberdies Synergieeffekte mit einer hoheren Effizienz fur
den Mitteleinsatz entstehen.

Da Bund/Land nur begrenzte Stadtebauférderungsmittel zur Verfligung stellen, ist es ange-
sichts der angespannten offentlichen Haushalte besonders wichtig, private Investoren fir
Projekte zu gewinnen und damit eine Wertschépfungskette in Gang zu setzen. Es hat sich
gezeigt, dass die Stadtebauférderung eine hohe Anstol3- und Blindelungswirkung innehat und
damit jeder Euro Fordermittel Investitionen im privaten und 6ffentlichen Bereich mobilisiert.
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8.2 Kosten- und Finanzierungsubersicht

Die Tabelle ist auch vergréfRert im Anhang zu finden!
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